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دبیر انجمن:
فرزانه خرمیان

سال گذشته كه انجمن بدليل شرايط خاص كاري 
خود، از طريق سالن ويژه نظام مهندسي استان تهران 
بود،  كرده  پيدا  نمايشگاه صنعت ساختمان حضور  در 
نزديك و ساير  اعضاي دور و  از برخي  گلايه ها زيادي 
از  حاكي  همگي  كه  شنيد  مي  صنعتگران  و  دوستان 
فروش غرفه هاي نمايشگاه بصورت ويژه بود اما از آنجا 
كه انجمن ما برخلاف آنچه در ايران حاكم است، فرض را 
بر درستي كار مي گذارد مگر اينكه خلافش اثبات شود، 

زياد موضوع را جدي نگرفت.
امسال اما حكايت به گونه اي ديگر رقم خورد. انگار 
ستاد خواسته بود ما را كه سال قبل بر گلايه مندي 
واگذاري  در  ايشان  ويژه  منش  و  روش  از  صنعتگران  
غرفه هاي نمايشگاه صحه نگذاشته بوديم، نقره داغ كند. 
لذا عليرغم ثبت نام زودهنگام و پرداخت وديعه كامل 
رزرو غرفه هاي نامعلوم و … ، تا ٣ روز مانده به برگزاري 
نمايشگاه هم چشم به راه بگذارد و غرفه اي به ما ندهد 
و اينگونه با انجمني كه حداقل ١٢ سال است در همه 
ي نمايشگاههاي ساختمان حضور داشته است ، رفتار 
نمايد!! دريافت مبلغ ١٠ ميليون تومان پيش پرداخت بي 
حساب و كتاب به يك طرف، اينهمه عدم شفافيت و ثبت 

نام بي حد و حصر ،خود حكايتي ديگر است؟!
به قول يكي از مديران نمايشگاه ، بيش از ١٥٠٠ 
شركت ثبت نام كرده اند و تنها ٤٠٠ شركت توانسته اند 
غرفه دريافت كنند. اينكه اين شركتها با چه قيمتهايي) 
رسمي و بسيارترش غير رسمي( غرفه گرفته اند بماند، 
اما اينكه ١٥٠٠  فقره پرداخت ١٠ ميليون توماني كه به 
عبارتي مي شود پانزده ميليارد تومان و از دي و بهمن 
١٤٠١ به حساب اين اتاق محترم واريز شده و تا مرداد 
ماه ١٤٠٢) حداقل( در اختيار ايشان بوده است ، داستان 

جالبي است. بماند كه اين اتاق محترم كه خود به نوعي 
و  انجمن ها  براي  ، كمترين حرمتي  است  تشكل  يك 
تشكلهاي صنفي،  عليرغم تمام شعارهاي دولت ، قايل 
نبوده است و  ما مانده ايم اين درد را كجاي اين دل 

وامانده مان بگذاريم ؟!
نمايشگاه سرتاسر  اين  به سايت  است سري  كافي 
شفافيت بزنيد تا از نزديك نه تنها معناي عدم شفافيت و 
غبارآلود بودن فضا را ببينيد بلكه حتي در ٣ روز مانده به 
برگزاري هم اثري از نقشه ي سالنها و شركتها و جايگاهها 

هم پيدا نكنيد.
آري بهترين تعريف شفافيت را بايد از دولت شنيد 
كه اتاق تعاون يك كشور با اقتدار تمام، هيچ اطلاعاتي 
در سايت نمايشگاه قرار نمي دهد و با جسارت كامل هم 
پاسخ هر كسي كه سوالي بپرسد را مي دهد . جالبتر 
توقع  كه  اطلاعات  فناوري  و  ارتباطات  عصر  در  اينكه 
مي رود همه ي كارها در يك بستر شفاف و دسترسي 
عادلانه براي همه انجام شود، جانمايي بعضي از اعضاي ما 
بصورت احضار حضوري ايشان و با تشريفات خاص انجام 
شده است. بديهي است انجمن چشمش را بر آنچه مي 
بيند ،نمي بندد و پيگير مي شود، اما اميد دارم  بقيه هم 
به گذشتن بار خود از پل اكتفا نكنند و خواستار شفافيت 

و عدالت باشند.

 نمايشگاه 
 صنعت ساختمان
بورس يا حراج
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سازه    نگهبان تورم ساختمان
تورم تولید مسکن از محل رشد هزینه ساخت شامل قیمت مصالح و خدمات )منهای قیمت زمین( در یک سال گذشته اعلام 
شد. بر اساس گزارشی که مرکز آمار ایران اخیرا منتشر کرده است، تورم تولید مسکن در سال ۱۴۰۱ به ۴۰ درصد رسیده است 

و سازنده   ها عنوان می کنند تنها مسیر در امان ماندن از این تورم که پیش روی آنها قرار دارد نیز مسدود است.

بازار  در  تورم  آمار،  رسمی مركز  گزارش   های 
بالادست مسكن )تورم ساخت( در سال های 
و ٤٠ درصد  ترتيب ٥٥  به  و ١٤٠١   ١٤٠٠
گزارش شده اما تورم مسكن در اين دو سال 
٢٣ و ٣٢ درصد بوده است. اين تعقيب و گريز 
ابتدای عصر  از  ميان تورم مسكن و ساخت 
جهش مسكن وجود داشته و تا جايی پيش 
رفته كه در دو سال اخير، تورم ساخت حتی 
از تورم مسكن هم بالاتر رفته است. به اين 
ترتيب از ابتدای سال 96 تاكنون قيمت تمام 
زمين،  احتساب  بدون  مسكن  ساخت  شده 
شامل مصالح و خدمات نزديك 9 برابر شده و 
اين در حالی است كه ميانگين قيمت مسكن 
در فاصله بهار 96 تا اواخر سال ١٤٠١ نزديك 

١٥ برابر شده است.
آمار  اين  انتشار  بهانه  به  دنيای اقتصاد 
يكساله مروری بر وضعيت بازار ساخت وساز 
با  و گفت   وگو  ميدانی  تحقيق  و طی  داشته 
چهارديواری  يك  شكل   گيری  از  سازنده   ها 
حاضر  حال  در  ساختمانی  ركود  پشتيبان 

از  مطلع شده است كه هر چهار ستون آن 
جنس »تورم« است. تورم مصالح ساختمانی، 
تورم زمين، تورم هزينه صدور پروانه و تورم 
دستمزد بنا و كارگر ساختمانی چهارستون 
تورم ساختمانی است كه هر يك به نحوی 

هزينه   های ساخت وساز را افزايش داده است.
زمين   دارها در بازار فعلی فروشنده نيستند 
و تمايل به تخريب و مشاركت در تهران به 
حداقل رسيده است؛ از طرفی سطح قيمت 
مالی  توان  سازنده   ها  عموم  و  بالاست  زمين 
ساخت وساز  برای  زمين  تملك  برای  كافی 
ندارند. آنها مشاركت را به اين دليل كه ريسك 
ركود معاملات مسكن بين دو شريك تقسيم 
می شود ترجيح می دهند اما مالكان زمين اين 
روزها نگه داشتن دارايی خود را بر مشاركت 
ارجح می   دانند. در بازار مصالح ساختمانی نيز 
تورم برای دست   كم سه سال پياپی بسيار بالا 
پرمصرف  اقلام  برخی  تورم  ميانگين  و  بوده 
بعضا به اندازه تورم مسكن بوده است. در اين 
بين مصالحی كه برای آنها به شكل دستوری 

اين مسير كاهش زمان اجرای پروژه   های 
سازنده   ها  آن  واسطه  به  تا  است  ساختمانی 
هزينه   های اجرای پروژه را از تورم آتی محفوظ 
نگه دارند. اما پروسه طولانی و دشوار دسترسی 
به »پروانه ساخت« در نقش سازه نگهبان تورم 
ساختمانی عمل می كند. ماراتن دريافت جواز 
به   رغم  تهران  مديريت شهری  توسط  ساخت 
وعده   ها درباره كوتاه شدن و آسان شدن فرآيند 
صدور آن، همچنان طولانی و نفس   گير است و 
تحقيق ميدانی »دنيای اقتصاد« حاكی است از 
اقدام برای دريافت جواز تا صدور آن در صورتی 
كه متقاضی كاملا پيگير امور اداری آن باشد، 
حول و حوش يك سال زمان لازم است. به اين 
ترتيب پروسه صدور پروانه ساختمانی كه اگر 
به زير يك فصل كاهش بيابد، می تواند فرآيند 
مقدماتی ساخت وساز را از يك ماراتن سنگين 
به وضعيت عادی بازگرداند و خود به اين ترتيب 
از تورم آتی توليد مسكن بكاهد، تبديل به سازه 

نگهبان تورم بالای ساختمانی شده است.
و  لوله  عمومی انجمن  روابط  گزارش  به   
اتصالات پی وی سی به نقل از دنيای اقتصاد ، 
در سال ١٤٠١ تورم ساخت مسكن اعم از تورم 
مصالح ساختمانی و دستمزد نيروی انسانی و 
خدمات برای دومين سال پياپی از تورم مسكن 
بالاتر بوده است. به اين ترتيب كه بر اساس 
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قيمت گذاری شده و بازار دوم واسطه   گری پيدا 
كرده، عموما بيشتر است. همچنين آن دسته از 
مصالح ساختمانی كه بايد در بورس كالا عرضه 
گروهی  چراكه  دارند  بالايی  تورم  بعضا  شوند 
می دهند  ترجيح  را  سنتی  خريد  سازنده   ها  از 
و اين امر به شكل   گيری بازار دوم و سوم برای 
ديوار  است. سومين  منجر شده  مذكور  مصالح 
تورم  ستون  روی  ساخت وساز  ركود  ساختمان 
پروانه ساختمانی بنا شده است. در حال حاضر 
زيربنای  مترمربع  برای هر  پروانه  هزينه صدور 
مسكونی در تهران به طور ميانگين يك ميليون 
و ٤٠٠ هزار تومان است و اين يعنی قيمت جواز 
يك ساختمان پنج طبقه در تهران به بيش از يك 

ميليارد تومان می   رسد.
اما مساله نسبتا جديدی كه ساخت وسازهای 
جاری را با مشكل مواجه كرده است، مساله تورم 
و كارگر ساختمانی است. گروهی  بنا  دستمزد 
كارگران  اگرچه  می كنند  عنوان  سازنده   ها  از 
ساختمانی عمدتا تمايل دارند كه همواره مشغول 
به كار باشند اما بعضا حتی با وجود قراردادهايی 
كه از سال گذشته يا ابتدای امسال با آنها منعقد 
شده، اكنون ديگر حاضر به ادامه همكاری نيستند 
و ريشه اين ماجرا نيز تورم عمومی بالاست كه 
و  خوراک  هزينه   های  روی  مستقيم  طور  به 
واقعيت  است.  گذاشته  تاثير  آنها  اجاره   بهای 
اين است كه اكثر كارگران ساختمانی مستاجر 
هستند و با توجه به افزايش هزينه   های تامين 
مسكن خود، ديگر حاضر نيستند حتی با قيمتی 
كه اوايل امسال توافق كرده بودند، سر كار حاضر 
شوند. در حال حاضر ميانگين هزينه ساخت هر 
متر مربع آپارتمان مسكونی در تهران )منهای 
هزينه زمين(، حول و حوش ٢٠ ميليون تومان 

است.

تايیديه سوم تورم ساختمانی
بر  علاوه  »دنيای اقتصاد«،  گزارش  به 
مركز  سوی  از  شده  منتشر  آماری  گزاره   های 
آمار ايران و تحقيق از سازنده   ها، گزارش »شامخ 
تاييد  را  ساخت  بالای  تورم  نيز  ساختمان« 
می كند. گزارش شامخ كه هر ماه از سوی اتاق 
نظرسنجی  يك  می شود،  منتشر  ايران  تعاون 

ماهانه از شركت های معتبر و فعال ساختمانی 
است كه طی آن بر اساس عملكرد مستند ماهانه 
بازار  وضعيت  درباره  پرسش  چند  به  شركت، 
مسكن پاسخ می دهند. پاسخ به سوال درباره هر 
يك از شاخص   های اين گزارش بر اساس اينكه 
مثبت، منفی يا ميانه باشد، نمره مشخصی دارد 
و در نهايت ميانگين اين نمرات به صورت يك 
عدد واحد به عنوان شامخ مربوط به آن پرسش 
واحد  عدد ٥٠  ترتيب  اين  به  می شود.  منتشر 
گويای وضعيت ميانه بوده و اعداد زير ٥٠ و بالای 
٥٠ نيز به ترتيب نشان   دهنده ركود يا رونق حاكم 
در بخش مربوطه يا تورم بالا يا پايين در آن حوزه 
است. در آخرين گزارش شامخ ساختمان مربوط 
به خرداد ١٤٠٢ عدد مربوط به شاخص قيمت 
خريد مواد اوليه يا همان مصالح 7٥ گزارش شده 
كه اين ميزان در طول ١٢ ماه پارسال نيز به طور 
ميانگين 67 بوده است. هر چه اين اعداد بالاتر 
از مرز ٥٠ باشد، گويای تورمی   تر بودن وضعيت 
بازار مصالح ساختمانی است و در نتيجه از نتايج 
شامخ به روشنی می توان اين طور برداشت كرد 
كه ماه   هاست وضعيت متورم مصالح بهبود پيدا 

نكرده، بلكه بدتر شده است.
ساخت وساز  بازار  در  اكنون  می شود  گفته 
سازنده   های خوشنامی وجود دارند كه به خاطر 
رشد چشمگير و پيش بينی نشده هزينه ساخت 
در فاصله شروع دريافت پروانه تا ميانه عمليات 
اجرايی، دچار مشكلاتی شده   اند و پروژه آنها يا 
شده  حقوقی  پرونده  يك  به  تبديل  يا  متوقف 
شدن  فراگير  به  نهايت  در  كه  وضعيتی  است؛ 

ترس تورمی در ميان سازنده   ها منجر شده است. 
در اين بين ماراتن دسترسی سازنده   ها به پروانه 
ساختمانی هم به نوعی نقش سازه نگهبان تورم 
كه  معنا  اين  به  می كند؛  ايفا  را  ساخت  بالای 
اگرچه با كاهش دوره زمانی پروسه دريافت جواز 
به دو تا سه ماه می توان شرايطی را فراهم كرد 
تا سازنده   ها پروژه   های جاری خود را از تورم آتی 
توليد مسكن محفوظ نگه دارند، اما با توجه به 
اينكه اين پروسه حول و حوش يك سال زمان 
می   برد، خود به عنوان سازه نگهبان و حمايتگر 
عمل  بالا  سطح  در  ساخت  تورم  ماندن  باقی 

می كند.
و  مالی  توان  می كنند  عنوان  سازنده   ها 
برای كل  امروز  تا همين  ندارند  كافی  فيزيكی 
پروژه ساختمانی جاری خود، مصالح خريداری 
و انبار كنند. بنابراين مجبور هستند خريدهای 
خود را در طول دوره اجرای پروژه انجام دهند اما 
از طرفی با توجه به تورم بالای هزينه   های ساخت 
مسكن چه هزينه خريد مصالح و چه دستمزد 
نيروی انسانی از اين مدل ساخت وساز نيز متضرر 
می   شوند. گزارش مركز آمار حاكی است تغييرات 
نقطه   ای تورم توليد مسكن فصل به فصل رو به 
افزايش است كمااينكه اين رقم در پاييز پارسال 
نسبت به فصل مشابه ١٤٠٠ معادل ٣٥ درصد 
بوده اما در زمستان ١٤٠١ نسبت به همان فصل 
در سال گذشته به ٤٠ درصد افزايش يافته است. با 
اين وصف انتظار خروج بازار ساخت وساز از ركود 
اينكه برای سازه   های نگهبان تورم توليد  بدون 

مسكن چاره   انديشی شود، انتظاری بی جاست.
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فرشيد ايلاتی در گفت وگو با خبرنگار ايرنا با 
اشاره به اينكه با اجرايی شدن اين موضوع، راه 
برای رونق پيش فروش مسكن تسهيل می شود، 
ثبت  از  پيش فروش  روند  شدن  شفاف  افزود: 
ديجيتال آن گرفته تا شناسنامه فنی ساختمان، 
موجب جلب اعتماد هر چه بيشتر مردم برای 

وارد شدن به اين مرحله می شود.
شفاف  پيش فروش  اينكه  بيان  با  وی 
مشكلاتی كه امروز مسكن در كشور با آن درگير 
است را به حداقل می رساند، ادامه داد: با شفاف 
شدن اين روند مردم با اطمينان خاطر بيشتری 
به بخش پيش فروش تزريق  را  پول های خود 

مشكل  از  زيادی  بخش  می توان  و  می كنند 
مسكن در كشور را از همين طريق رفع كرد.
اين كارشناس حوزه مسكن با اشاره به اينكه 
اجرايی شدن طرح شناسنامه فنی ساختمان 
نيازمند زيرساخت های فنی است، گفت: بخش 
پس  نمی كند،  ورود  مساله  اين  به  خصوصی 
حاكميت بايد اين زيرساخت را ايجاد كرده و 
همه فرآيند ساخت مسكن از نوع مصالح گرفته 
تا روند ساخت، نام سازنده و قراردادهای بسته 
آن  از  و پس  ثبت  را  اين شناسنامه  در  شده 

سازمان نظام مهندسی تاييد كند.
ايلاتی اضافه كرد: در واقع با ثبت شناسنامه 

مرتبط  دستگاه های  نظارت  و  ساختمان  فنی 
راه  وزارت  مهندسی،  نظام  سازمان  جمله  از 
مهندسی  نظام  عالی  شورای  و  شهرسازی  و 
ديگر امكان فروش يك ساختمان به چندين 
نفر وجود ندارد و همين موضوع موجب جلب 
اطمينان مردم برای ورود به موضوع پيش فروش 

می شود.
اتصال  با  همچنين  داشت:  اظهار  وی 
معاملات  رهگيری  كد  سامانه  به  شهرداری ها 
مجاز طبق  پيش فروش  موارد  و شفاف شدن 
معاملات  امنيت  و  اطمينان  ساخت،  پروانه 

پيش فروش افزايش خواهد يافت.

رونق پیش فروش نیازمند شفاف سازی
کارشناس حوزه مسکن با بیان اینکه شناسنامه فنی ساختمان حدود ۱۲ سال است که مطرح شده، اما اجرایی نمی شود، گفت: 
اجرایی شدن آن می تواند اطلاعاتی در اختیار خریداران درباره مصالح ساختمانی به کار گرفته شده و نتایج آزمایش های سازه ای 

و مهندسی در طول دوره ساخت مسکن بدهد تا با اطمینان خاطری بیشتری معامله کنند.

لزوماجراییشدنشناسنامهفنیساختمان
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فرونشست سرمايه  ساختمانی
زمین سرمایه گذاری ساختمانی در کشور طی سال گذشته 
بررسی های  کرد.  فرونشست  متوالی،  سال  دومین  برای  و 
نهاد  دو  آماری  داده های  به  استناد  با  »دنیای اقتصاد« 
اسمی حجم  افزایش  گذشته  سال  می دهد،  رسمی نشان 
تولید در  تورم  تنها  نه  بازار ساخت وساز،  به  ورود سرمایه 
واقعی سرمایه گذاری،  بلکه رشد  نداد  را پوشش  بازار  این 
ساختمانی،  واقعی  سرمایه گذاری  یافت.  کاهش  ۶درصد 
ابعاد فرونشست  در سال۱۴۰۰ نیز ۱۰درصد افت کرده بود. 
»سرمایه گذاری  حوزه  در  ساختمانی،  سرمایه گذاری  بازار 
از  عمیق تر  مراتب  به  احداث ساختمان های جدید«،  برای 
ساختمان های  در  »سرمایه گذاری  یعنی  دیگر  حوزه  دو 
به طوری که  است؛  تکمیل شده«  »ساختمان های  و  ناتمام« 
مسکن  بخش  کلیدی  متغیرهای  که  -دهه ای  دهه۹۰  طی 
آسیب جدی دید- نرخ رشد واقعی سرمایه گذاری در احداث 
ساختمان جدید، سالانه به صورت میانگین ۶ درصد کاهش 
پیدا کرد. اختلال در ورود سرمایه به بازار ساخت وساز که 
از  است،  تولید ساختمان منجر شده  تیراژ  افت شدید  به 
»سرمایه گریزی این بازار« طی سال های اخیر حکایت دارد. 
پیش تر، آمار تیراژ ساخت به عنوان شاهد اول رکود، مشخص 
شد. در این بررسی، دو ریشه اصلی رکود سرمایه گذاری در 

بازار ساختمان سازی معرفی شده است.

بانك  منتشر شده  تازه     آمار  در  مسكن  توليد  ركود  دوم  شاهد 
ساختمانی  سرمايه گذاری  زمين  فرونشست  نشان دهنده  مركزی، 
تيراژ  تغييرات  به  مربوط  آمار  از  بعد  كه  آمار  اين  است.  كشور  در 
ساختمانی در يك   سال ١٤٠١ منتشر شد، نشان می دهد رشد واقعی 
ورود سرمايه به حوزه ساخت وساز به عنوان بخش مولد فعاليت   های 

ساختمانی، منفی شده است.
 بررسی   های »دنيای اقتصاد« در اين زمينه حاكی از آن است كه 
بازار سرمايه گذاری   های مولد ساختمانی هم   اكنون بيش از هر زمان 
ديگر و به طور محسوس سرمايه   گريز شده است و دو عامل مهم نيز 
در اين سرمايه   گريزی، قابل شناسايی است. عواملی كه به دليل افت 
شديد قدرت خريد خانوارها ناشی از جهش قيمت مسكن و همچنين 
استمرار تورم بالا در هزينه   های ساخت، منجر به انحراف سرمايه   ها از 
ساخت وساز به بازارهای دارايی شده   اند. آن   هم در شرايطی كه بازدهی 
اين بازارها به دليل تشديد انتظارات تورمی و ريسك   های غيراقتصادی 
فعاليت مولد ساختمانی )ساخت وساز( رسيده  بازدهی  برابر  به چند 

است.

آمار دوم از رکود ساخت
سوی  از  تازگی  به  حالی  در  مسكن  توليد  ركود  از  آمار  دومين 
بانك مركزی منتشر شده است كه حدود دو هفته قبل نيز مركز آمار 
ايران در گزارشی از تغييرات تيراژ توليد مسكن در يك سال ١٤٠١، 
روايت رسمی از ركود ساختمانی كشور را ارائه كرد. در گزارش مركز 
آمار ايران از رشد 6 درصدی تيراژ ساخت )رشد 6 درصدی افزايش 
در  مسكونی(،  واحد  تعداد  حسب  بر  مسكن  ساخت  پروانه  صدور 
١٤٠١ نسبت به ١٤٠٠، خبر داده شده بود. در اين گزارش همچنين 
اعلام شد كه تيراژ جديد ساختمانی در يك سال ١٤٠١ در كشور به 
بالای ٤٠٠ هزار واحد مسكونی رسيد. اگر چه ظاهر اين آمار به معنای 
واحدهای  نفع كاهش ركود ساخت  به  تيراژ ساخت مسكن  افزايش 
»پشت  عنوان  با  كه  گزارشی  در  »دنيای اقتصاد«  اما  است  مسكونی 
صحنه توليد ١٤٠١ مسكن« در ٢١ تيرماه امسال در همين صفحه 
 6 رشد  اين  كه  كرد  تحليل  گونه  اين  را  موضوع  اين  كرد  منتشر 
درصدی تيراژ ساخت مسكن در ١٤٠١ عملا حاصل بهبود شرايط و 
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اميدواری سازنده   های بخش خصوصی  نتيجه  اوضاع ساخت وساز در 
برای افزايش فعاليت مولد در اين بخش نيست؛ بلكه بخش عمده   ای 
در  گلخانه   ای  و  دولتی  ساخت وسازهای  به  می توان  را  رشد  اين  از 
آمار  اين  ترتيب،  اين  به  داد.  قالب طرح مسكن   سازی دولتی نسبت 
نه تنها به معنای قرار گرفتن بازار ساخت وساز در مسير رونق از ناحيه 
ساخت وساز بخش خصوصی نيست بلكه با درنظر گرفتن آمار ساخت 
مسكن دولتی در يك سال ١٤٠١ می توان از تداوم ركود ساخت در 

كشور خبر داد.
بانك  سوی  از  ساختمانی  ركود  از  آمار  دومين  نيز  تازگی  به 
مركزی به عنوان يكی از مراجع رسمی انتشار آمارهای بخش مسكن، 
وضعيت  رسمی از  روايتی  واقع  در  كه  آمار  اين  است.  شده  منتشر 
بر  است  ساخت وساز  همان  يا  ساختمانی  مولد  سرمايه گذاری   های 
ساخت وساز،  بازار  در  سرمايه گذاری  ريالی  حجم  تغييرات  مبنای 
بررسی   های »دنيای اقتصاد«  را نشان می دهد.  اين بخش  ابعاد ركود 
بازار  انجام شده در  از وضعيت و تغييرات حجم ريالی سرمايه گذاری 
در  می دهد  نشان   )١٤٠١( گذشته  سال  اول  ماه   9 در  ساخت وساز 
سرمايه گذاری   های  كل  اسمی حجم  رشد  ميزان  پارسال،  اول  ماه   9
ساختمانی، ٣٤ درصد بوده است. اين افزايش نيز مانند آمار اول كه 
نشان دهنده رشد 6درصدی تيراژ ساخت مسكن در ١٤٠١ در كشور 
بود يك ظاهر و يك باطن متفاوت دارد. ظاهر اين رشد ٣٤ درصدی 
سال  اول  ماه   9 در  ساختمانی  سرمايه گذاری   های  كل  ريالی  حجم 
به  ساختمانی  سرمايه گذاری  وضعيت  بهبود  نشان دهنده  گذشته 
به  اول سال گذشته  در سه فصل  كه  است  ميزان سرمايه   ای  لحاظ 

بازار ساخت وساز وارد شده است. يعنی در اين مدت پول و سرمايه 
بيشتری معادل ٣٤ درصد بيش از آنچه در مدت مشابه سال گذشته 

به اين بخش وارد شده بود به حوزه ساخت وساز ورود كرده است.
واقعيت  نشان دهنده همه  آماری  اين ظاهر  اسمی و  اين رشد  اما 
نيست. در واقع می توان گفت واقعيت سرمايه گذاری در امر ساخت وساز 
كاملا متفاوت از ظاهر آن است. بررسی   های »دنيای اقتصاد« از وضعيت 
رشد واقعی سرمايه گذاری ساختمانی در 9 ماه اول سال گذشته كه 
حاصل مابه   التفاوت رشد اسمی حجم سرمايه گذاری ساختمانی و تورم 
واقعی  رشد  پارسال،  اول  ماه   9 در  كه  می دهد  نشان  است  ساخت 
منفی  نيز  نبوده كه 6 درصد  مثبت  نه تنها  سرمايه گذاری ساختمانی 

شده است
اين همان شاهد دوم از تداوم ركود توليد مسكن و ساختمان در 
سال گذشته است. به بيان ديگر حجم يا ميزان ورود سرمايه به بازار 
ساخت وساز در سال گذشته آن طور كه بتواند بازار را در مسير رونق 
و تحرک   بخشی و افزايش عرضه قرار دهد، نبوده است. چرا كه آنچه 
در سه فصل ابتدايی سال گذشته يا 9 ماه اول ١٤٠١ به عنوان رقم 
كل سرمايه گذاری در بخش ساختمان به اين بخش وارد شده است 
نتوانسته حتی تورم ساخت يا رشد هزينه   های ساخت وساز را پوشش 
بدهد. به اين ترتيب، سال گذشته برای دومين سال پياپی رشد واقعی 
سرمايه گذاری ساختمانی در كشور به لحاظ حجم ريالی سرمايه   های 

وارد شده به اين بخش منفی شد.
حجم  واقعی  رشد  ميانگين   ١٤٠١ و   ١٤٠٠ سال  دو  در 
سرمايه گذاری   های ساختمانی به منفی ١٠ درصد رسيد. اين موضوع 
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نشان می دهد اگرچه در دو سال اخير سرمايه   هايی به بازار ساخت وساز 
و  نيمه   كاره  جديد،  ساختمان   های  شروع  صرف  و  است  كرده  ورود 
تكميل آنها شده است اما آن طور كه بايد به شكل موثر سرمايه به 
ناشی  نتوانسته است هزينه   های  اين بخش وارد نشده است و حتی 
اين ترتيب، حجم سرمايه گذاری  به  از تورم ساخت را پوشش دهد. 
ساختمانی به طور واقعی و بعد از محاسبه تورم، منفی هم شده است. 
اين شرايط منجر به فرونشست زمين سرمايه گذاری ساختمانی شده 
است و شاهد مهمی از تداوم ركود شديد در بازار ساخت وساز محسوب 

می شود.

سابقه فرونشست سرمايه      های ساختمانی
برمبنای  »دنيای اقتصاد«  سوی  از  آمده  عمل  به  بررسی   های 
سرمايه گذاری  زمين  فرونشست  اين  می دهد  رسمی نشان  آمارهای 
ساختمانی عملا و تنها مختص دو سال اخير يعنی سال های ١٤٠٠ 
سرمايه گذاری  واقعی  رشد  متوسط   ،8٠ دهه  در  نيست.   ١٤٠١ و 
سالانه در حوزه ساخت وساز معادل ١7 درصد بوده است. اما در دهه 
و  مسكن  بخش  ويرانی  دهه  عنوان  به  آن  از  می توان  عملا  كه   9٠
سالانه  سرمايه گذاری  واقعی  رشد  ميانگين  كرد،  ياد  ساخت وساز 
واقعی  مقايسه متوسط رشد  است.  بوده  تنها 6/ ٠ درصد  ساختمانی 
سالانه ١7 درصدی سرمايه گذاری ساختمانی در دهه 8٠ با متوسط 
رشد واقعی سالانه سرمايه گذاری ساختمانی 6/ ٠ درصدی در دهه 
9٠، خود ترسيم كننده عمق ركود و وضعيت فعلی بازار ساخت وساز 
است. پيش تر نيز »دنيای اقتصاد« به طور مرتب با استناد به آمارهای 
سراشيبی  در  ساخت وساز  بازار  گرفتن  قرار  از  آنها  مقايسه  رسمی و 
گزارش   های  در  باره  اين  در  بسياری  تحليل   های  و  داده  خبر  ركود 
مختلف منتشر كرده بود. از جمله آنكه در نيمه دوم دهه 9٠ تيراژ 
ساخت وساز در كشور عملا به نصف تيراژ ساختمانی نيمه اول اين دهه 
رسيد. در حالی كه بر اساس مطالعات انجام شده و برآوردهای مربوط 
به حجم نياز به عرضه جديد، سالانه به طور متوسط بايد 9٠٠ هزار 
واحد مسكونی در كشور ساخته شود و كف بحرانی عرضه جديد به 
بازار مسكن نيز ٥6٠ هزار واحد مسكونی است اما در سال های اخير 
عملا سالانه به طور متوسط تنها بين ٣٠٠ تا ٣٥٠ هزار واحد مسكونی 

در كشور ساخته شده است.

ابعاد بحران سرمايه   گريزی
بررسی   های »دنيای اقتصاد« درباره ابعاد بحران سرمايه   گريزی در 
گذشته  سال  نه تنها  می دهد  نشان  كشوری  ساخت وسازهای  بخش 
عمق فرونشست در زمين سرمايه گذاری   های ساختمانی افزايش يافته 
است كه در كل دهه 9٠ نيز بازار ساخت وساز با وضعيت سرمايه   گريزی 
به  اين سرمايه   گريزی مداوم در هر سال نسبت  مواجه بوده است و 

سال قبل تداوم داشته است.

ساختمانی  سرمايه گذاری  ريالی  حجم  درصدی  اسمی ٣٤  رشد 
به بخش  به كل سرمايه ورودی  اول سال گذشته مربوط  ماه  در 9 
ساخت وساز در اين بازه زمانی است كه بخشی از آن به ساختمان   های 
به  نيز  بخشی  و  نيمه   تمام  ساختمان   های  به  بخشی  شده،  شروع 
ساختمان   های تكميل شده اختصاص يافته است. بررسی ابعاد بحران 
نشان  گذشته  سال  در  ساختمانی  سرمايه گذاری  زمين  فرونشست 
می دهد كه در 9 ماه اول پارسال، بيشترين فرونشست سرمايه گذاری 

مربوط به »ساختمان   های شروع شده« بوده است. 
سال گذشته )سه فصل اول ١٤٠١(، رشد واقعی سرمايه گذاری در 
ساختمان   های شروع شده منفی ٢٤ درصد بوده است. در حالی كه اين 
ميزان در ساختمان   های نيمه   تمام منفی ٤ درصد و در ساختمان   های 
تكميلی منفی 9 درصد است. رشد واقعی سرمايه گذاری ساختمانی به 
به بخش ساخت وساز  وارد شده  ريالی كل سرمايه   های  لحاظ حجم 
پارسال(، معادل منفی  اول  ماه  زمانی )9  بازه  اين  نيز در  در كشور 
ابعاد بحران  6 درصد بوده است. همان   گونه كه آمارها نشان می دهد 
در ساختمان   های شروع شده نسبت به كل و همچنين نسبت به ساير 
وخيم  وضعيت  نشان دهنده  كه  است  عميق   تر  و  وسيع   تر  بخش   ها 

عرضه جديد به بازار مسكن است.
در دهه 9٠ نيز همين وضعيت وجود داشته است؛ يعنی فرونشست 
از  بيش  )شروع شده(،  جديد  ساختمان   های  سرمايه گذاری  زمين  در 
ساير بخش   ها بوده است. رشد واقعی سرمايه گذاری در ساختمان   های 
است.  بوده  6 درصد  منفی  متوسط  طور  به   9٠ دهه  در  شروع شده 
در  و  ٢ درصد   /٥ منفی  نيمه   تمام  ساختمان   های  در  ميزان  اين 
ساختمان   های تكميلی 9 درصد بوده است. اين موضوع نشان می دهد 
نه تنها در سال گذشته كه در دهه 9٠ نيز سرمايه گذاری ساختمانی 
برای شروع پروژه   های ساختمانی جديد، شرايطی بحرانی داشته است.

عوامل فرار سرمايه   های مولد
بررسی   های »دنيای اقتصاد« برای يافتن پاسخ اين پرسش كه چه 
بازار  شدن  سرمايه   گريز  به  منجر  تاكنون  اخير  سال های  در  عاملی 
ساخت وساز و حوزه مولد ساختمانی شده است به شناسايی دو عامل 

مهم و موثر در اين زمينه منجر می شود.
به  نسبت  دارايی  بازارهای  برابری  عايدی چند  و  بالاتر  بازدهی   
بازار ساخت وساز در سال های اخير از يكسو و همچنين ركود فروش 
به دليل افت شديد قدرت خريد خانوارها در عصر جهش همزمان با 
تورم شديد هزينه   های ساخت، عوامل مهم و موثر در سرمايه   گريزی 

بازار ساخت وساز هستند.
بازار مسكن از سال 97،  همزمان با شروع دوره اخير جهش در 
عملا به دليل جهش قيمت ها و جاماندگی قدرت خريد خانوارها از 
پوشش  برای  بانكی  كارآمد  تسهيلات  نبود  در  مسكن،  قيمت  رشد 
و  خانه   اولی   ها  سوی  از  آپارتمان  خريد  هزينه  از  قابل توجهی  بخش 
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متقاضيان مصرفی، بخش قابل توجهی از تقاضای موثر خريد واحدهای 
مسكونی ساخته شده از سوی سازنده   ها از اين بازار به اجبار خارج 
شد. در نتيجه حلقه آخر زنجيره ساخت وساز كه همان فروش واحدها 
اين  و مفقود شد.  به خريداران موثر است معيوب  در زمان مناسب 
و  انگيزه  كاهش  باعث  مصرفی  و  موثر  خريدار  نبود  يعنی  وضعيت 
همچنين تضعيف توان مالی سازنده   ها برای شروع پروژه   های جديد 

ساختمانی با هدف عرضه به بازار مسكن شد.
از سوی ديگر سازنده   ها در اين دوره تحت تاثير تورم شديد و رشد 
قابل توجه و مستمر قيمت ها، با تورم شديد هزينه   های ساخت مواجه 
هزينه   های  ساير  هم  و  زمين  قيمت  هم  مصالح،  قيمت  هم  شدند. 
موثر در قيمت تمام شده ساخت، به ميزان قابل توجهی افزايش يافت 
ميزان  به  نيز عملا  و مصرفی  موثر  تعداد خريدار  و در شرايطی كه 
قابل توجهی افت كرد، سازنده   ها از ادامه فعاليت در اين بخش ناتوان 
شده و انگيزه خود را برای فعاليت در اين بازار از دست دادند. همزمان 
افزايش ريسك   های غيراقتصادی،  تورمی و  انتظارات  به دليل تشديد 
و  زمين  )ملاكی  مسكن  بازار  غيرمولد  بخش  و  دارايی  بازارهای 
يعنی  بخش  اين  در  مولد  فعاليت  جايگزين  آماده(،  آپارتمان   های 

سرمايه گذاری برای توليد مسكن و ساختمان شد.

جايگزين مخرب تولید مسکن
بخش  ارشد  پژوهشگر  و  اقتصادی  صاحب نظر  يزدانی،  فردين 
را  كسب و كار  و  توليد  حوزه  با  دارايی   ها  مخرب  جايگزينی  مسكن 
مهم ترين عامل سرمايه   گريزی از بخش   های مولد و توليدی به خصوص 

ساخت وساز و توليد مسكن اعلام كرد.
اينكه رشد واقعی  بيان  با  با »دنيای اقتصاد«  يزدانی در گفت وگو 
از  مسكونی  واحدهای  توليد  و  ساخت وساز  امر  در  سرمايه گذاری 
سال 97 به بعد، سال به سال كاهش يافته است، گفت: اينكه دليل 
سرمايه   گريز شدن و در نتيجه افزايش عمق ركود در بازار ساخت وساز 
مسكن به چه عاملی بازمی گردد به يك پرسش مهم و اساسی وابسته 
به يك  باعث جذب سرمايه  عاملی  كه چه  ديد  بايد  واقع  در  است. 
مسكن  ساخت وساز  همان  يا  ساختمانی  مولد  امر  مانند  فعاليت 

می شود؟
می شود  جذب  مولد  فعاليت  يك  به  سرمايه  زمانی  افزود:  وی 
بازدهی  و  سود  كه  می شود  بخش  آن  در  توليد  افزايش  به  منجر  و 
سرمايه گذاری در آن فعاليت يا به مقداری ثابت رسيده و به اصطلاح 
بازدهی به ثبات برسد و در حد معقول و مورد انتظار ثابت باشد يا 
اين بازدهی رو به افزايش برود. در حالت ثبات، می توان انتظار داشت 
از  انتظار  مورد  بازدهی  و  سود  تحقق  پيش بينی   پذيری  دليل  به  كه 
شود.  بخش جذب  اين  به  سرمايه  مولد،  امر  يك  در  سرمايه گذاری 
در حالتی كه چشم   اندازهای سود و بازدهی نيز افزايشی باشد قطعا 
روند سرمايه گذاری مثبت خواهد بود و منجر به جذب هر چه بيشتر 

سرمايه   ها به آن بخش    می شود.
 در بخش ساخت وساز واحدهای مسكونی نيز اين امر صادق است. 
برای  فعاليت  اين  بازدهی  و  سود  نسبت  به  سرمايه گذاری  بازدهی 

سرمايه گذاران بستگی دارد. 
در واقع بازدهی سرمايه گذاری و تغييرات آن در ساخت وساز در 
يك كلام تابعی از »قيمت تمام شده ساخت« و »قيمت فروش« است. 
قيمت تمام شده برآيندی از قيمت زمين، قيمت مصالح، هزينه   های 
مربوط به دستمزدها، پرداخت عوارض و هزينه   های دريافت مجوزها و 

انشعابات ساختمانی و تغييرات آن است.
رشد  با  متناسب  بايد  نيز  فروش  قيمت  هزينه   ها  اين  كنار  در   
هزينه   ها افزايش يابد و در كنار آن سود معقول و بازدهی منطقی برای 
سرمايه گذار از امر توليد مسكن محقق شود. اگر رشد قيمت تمام شده 
بيشتر از رشد قيمت فروش باشد، مشخص است كه سرمايه گذاری 
برای توليد به امری غيرجذاب تبديل و در واقع می توان گفت بازار 
در  اما  می شود.  تبديل  سرمايه   گريز  بازاری  به  مسكن  ساخت وساز 
شرايطی كه اين بازدهی در سطحی معقول و منطقی به ثبات برسد يا 
رو به افزايش باشد به تبع، اين فعاليت به امری جذاب و سرمايه   پذير 

تبديل می شود.
يزدانی با بيان اينكه از سال 97 به دليل شرايط ويژه اقتصادی و 
غيراقتصادی و جنس تحريم   ها كل كسب وكارهای اقتصادی به تدريج 
كرده  ورود  دارايی   ها  بازار  به  مالی  منابع  و  نقدينگی   ها  و  كرده  افت 
است، افزود: معنای اين شرايط آن است كه به دليل عدم تحقق بازده 
مورد انتظار در كسب وكارهايی مانند توليد مسكن در مقابل بازدهی 
بالا در بازارهای دارايی به دليل نوسان   های شديد قيمت و انتظارات 
تورمی، عملا سرمايه   های ساختمانی به جای آنكه به امور مولد يعنی 
توليد مسكن اختصاص يابد و صرف سرمايه گذاری   های مولد شود به 
خريد زمين يا واحدهای مسكونی آماده برای كسب بازدهی بالا ناشی 
از تورم ملكی اختصاص پيدا می كند. يا به ساير بازارهای دارايی برای 
كسب بازدهی می رود. اين جريان را می توان به سرمايه   گريزی بازار 
بازار  قبلی  دوره   های  تجارب  به  اشاره  با  كرد.وی  تعبير  ساخت وساز 
مسكن گفت: در دوره   های قبلی جهش قيمت مسكن از آنجا كه رشد 
قيمت ها  افزايش  عملا  بود  بيشتر  هزينه   های ساخت  رشد  از  قيمت 
ساخت وساز  بازار  سرمايه گذاران  و  توليدكننده   ها  به  را  آلارم  اين 
می   داد كه می توانند بازدهی بيشتری از امر ساخت و عرضه مسكن 
به دست آورند و در نتيجه در اين دوره   ها رشد تيراژ ساختمانی را 
از  دارايی  بازارهای  عايدی  بعد  به   97 سال  از  اما  بوديم  شاهد  نيز 
در  سرمايه   گريزی  خاطر  همين  به  و  بود  بيشتر  مسكن  توليد  بازار 
در  سرمايه گذاری  نيز  مقابل  در  هستيم.  شاهد  را  ساخت وساز  بازار 
بازارهای دارايی به شكلی مخرب در حال جايگزينی با سرمايه گذاری 
در كسب و كار از جمله كسب و كار ساخت وساز يا امر مولد ساختمانی 

با هدف عرضه واحدهای جديد به بازار مسكن است.
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و  لوله  عمومی انجمن  روابط  گزارش  به 
خبرآنلاين،  از  نقل  به  سی  وی  پی  اتصالات 
مسكن از دسترس خارج شده است؟ اين اتفاقی 
در  املاک  بنگاه های  به  مراجعه  در  كه  است 
ابتدای امر، در ذهن هر خريداری ايجاد می كند. 
عدم  واسطه  به  مسكن  بازار  روزها  اين  اگرچه 
انتشار قيمت مسكن در طول 7 ماه گذشته، به 
طو چراغ خاموش در حال حركت است، اما به 
راحتی و با رصد بازار، می توان تفاوت قيمت ها 
در ماه های گذشته را مشاهده كرد؛ به طوری 
كه در طول سه سال گذشته، حداقل شاهد سه 
برابر شدن قيمت ملك در مناطق مختلف تهران 

بوده ايم.
اما رشد قيمت ها در بازار مسكن در حالی 

است كه ميزان افزايش قيمت ها به هيچ وجه 
در تناسب با تغيير درآمد يا حقوق افراد نبوده 
اعتقاد  به  باعث شده كه  است؛ همين موضوع 
كارشناسان، عقب ماندن توان اقتصادی خانوار 
در رقابت با افزايش قيمت، كوچ اجباری تقاضای 
بازار مسكن به واحدهای مستهلك و يا مناطق 
پايين و شهرهای حاشيه ای را سبب شده است.
داود بيگی نژاد، نايب رييس اتحاديه مشاوران 
قيمت  دارد:  اعتقاد  در همين خصوص  املاک 
مسكن در چند سال اخير به صورت فزاينده ای 
شدن  وزن  سنگين  اين  و  كرده  پيدا  افزايش 
افراد  اگر  حتی  كه  شده  باعث  مسكن،  قيمت 
خانواده تمايل به انجام امور ملكی داشته باشند، 
به دليل عوامل توانايی در تهيه مبلغ مورد نياز 

برای جابه جايی، عقب گرد كنند.
به گفته او، شواهد امر حاكی از آن است كه 
بالاتر زندگی می كردند،  افرادی كه در مناطق 
پايين تر  مناطق  به  قيمت ها  افزايش  دليل  به 
مناطق  در  كه  هم  كسانی  و  كردند  مهاجرت 

پايين شهر بودند، به حاشيه شهرها رفته اند.
آنچه در ادامه می خوانيد، بخش اول گفت وگو 
با داود بيگی نژاد، نايب رييس اتحاديه مشاوران 
املاک در كافه خبر خبرگزاری خبرآنلاين است.

به  و  رسانه ها  اخيرا  كه  موضوعی  يك   
خصوص رسانه های همسو با دولت روی آن مانور 
می دهند، كاهش قيمت مسكن است. آيا واقعا 
قيمت مسكن كاهش داشته است و اگر كاهشی 
بوده، اين آمار نسبت به چه مقطع زمانی است؟ 

الان وقت خريد خانه هست يا نه؟
نایب رییس اتحادیه مشاوران املاک می گوید:بهتر است افرادی که می خواهند برای سرمایه گذاری در حوزه مسکن ورود کنند، 

وارد بخش تولید مسکن شوند؛ چراکه تولید مسکن می تواند سود بهتری را رقم بزند.

پیشبینیمهمنایبرییساتحادیهاملاکدربارهبازارمسکن
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چون اين نكته وجود دارد كه دولت در حدود 7 
ماه است كه هيچ آماری در خصوص بازار مسكن 

منتشر نكرده است.
ما چند سالی است كه بنا به هر دليلی با 
مواجه هستيم  مسكن  بازار  در  قيمت  افزايش 
اما  بود،  اواسط فروردين ١٤٠٢  تا  اوج آن،  كه 
پس از آن چند اتفاق افتاد كه باعث شد قيمت 
مسكن توقف داشته باشد و مثل ماه های قبل، 
رشد آن چنانی در قيمت مسكن احساس نشود. 
عدم افزايش قيمت عوامل مختلفی داشت كه 
از  يكی  كنيم،  اشاره  اختصار  به  بخواهيم  اگر 
آن ها، ساماندهی مشاوران املاک فاقد پروانه بود 
تا بخشی از تنظيم گری كه در دست مشاوران 
پروانه  دارای  املاک  مشاوران  به  است،  املاک 
كسب منتقل شود. ما به وضوح می توانيم اين 
موضوع را در شهر جديد پرديس مشاهده كنيم. 
پس از بستن تعداد زيادی از املاک فاقد پروانه، 
در  كه  شد  حاكم  قيمتی  ثبات  يك  آن جا  در 
برخی از مناطق با كاهش شديد قيمتی مواجه 

بوديم.
ما از همين موضوع می توانيم نتيجه بگيريم 
كه كسانی فاقد پروانه، مجوز و تخصص هستند، 
اگر در حوزه مسكن وارد شوند، چقدر می توانند 
خسارت وارد كنند. ولی از طرفی، چند ماهی 
است كه آمارها در حوزه مسكن منتشر نمی شود 
كه بدانيم ميزان عدم افزايش قيمت يا كاهش 
حال،  عين  در  و  بوده  ميزان  چه  به  قيمت 
نمی توانيم درصد مشخصی از كاهش قيمت ها 
را بگوييم؛ چراكه در نقاط مختلف كشور و حتی 
شهر تهران، منطقه با منطقه قيمت ها متفاوت 
افزايش  درصد  كه  همان طور  واقع  در  است. 
قيمت ها متفاوت است، به همان نسبت كاهش 

قيمت ها هم متفاوت است.

میزان ریزش قیمت ها را شما می توانید 
اعلام کنید؟

كه  است  اعلام  قابل  زمانی  ريزش  ميزان 
قيمت ها را مكتوب داشته باشيم. اين كه بخواهيم 
بگوييم يك درصد كاملا مشخصی كاهش قيمت 
باشد.  استناد  قابل  نمی تواند  داشتيم،  مسكن 
ما از افزايش قيمت ها آماری نداشتيم كه حالا 

بخواهيم در رابطه با كاهش قيمت ها عددی را 
بگوييم.

اتفاق باعث شده   شما عنوان كرديد چند 
كه رشد قيمت مسكن متوقف شود، ولی اين 
نكته وجود دارد كه وقتی 7 ماه است كه هيچ 
آماری در خصوص بازار مسكن منتشر نمی شود 
و می توانيم بگوييم بازار مسكن چراغ خاموش 
آمارهای  به  می توان  چطور  می كند،  حركت 
غيررسمی كاهش قيمت مسكن استناد كرد؛ به 
خصوص اين كه از كاهش قيمت هايی در حدود 
١٠، ١٥ درصد صحبت می شود. قبلا اتحاديه در 
مورد مناطق مختلف تهران آمار مسكن منتشر 
می كرد.البته آماری كه اتحاديه منتشر می كرد، 
توسط  كه  بود  قراردادهايی  تعداد  به  نسبت 
در  آمار  اين  و  می شد  ثبت  املاک  مشاوران 
حال حاضر نمی تواند قابل استناد باشد؛ آن هم 
برای كسانی كه می خواهند در موضوع مسكن 
برنامه ريزی كنند. يكی از امكانات و ابزار اوليه 
لازم برای برنامه ريزی در حوزه مسكن، داشتن 
آمار است كه متوجه شويم جامعه هدف ما چه 
تعداد افرادی هستند كه نياز به خانه اجاره ای 
زندگی  متراژی  چه  در  و  دارند  خانه  خريد  يا 

می كنند.
داشته  دقيقی  برنامه ريزی  بخواهيم  اگر  ما 
باشيم، حتما بايد به همان نسبت آمار صحيحی 
از وضع موجود داشته باشيم و پس از آن، آمار 
جمعيتی را هم داشته باشيم و بدانيم جمعيت ما 
چه شرايط سنی ای دارد و در چه جهتی حركت 

می كند.
قابل  نمی تواند  اتحاديه  آمار  گفتم  اين كه 
در  امروز  كه  است  اين  به خاطر  باشد،  استناد 

سطح كشور هر آن كس كه تمايل و انگيزه ای 
برای نوشتن قرارداد و انجام امور كارهای ملكی 
داشته باشد، متاسفانخ می تواند بدون مراجعه به 
انجام  را  خود  ملكی  كارهای  املاک،  مشاوران 
دهد. صحيح اين است كه اگر می خواهيم يك 
بدون  باشيم،  داشته  لحظه ای  و  روزه  هر  آمار 
بگذاريم،  دولت  روی  به  را  هزينه ای  اين كه 
شرايطی را فراهم كنيم كه تمام امور ملكی افراد 
در دفاتر مشاوران املاک و با بهره گيری از سامانه 
انجام شود تا هر لحظه بدانيم در  كدرهگيری 
چه مناطقی و چه متراژ آپارتمان مورد تقاضای 
مردم است. آماری هم كه شما می گوييد، نسبت 
سامانه  در  شده  ثبت  قراردادهای  تعداد  به 

كدرهگيری است.

قراردادها  میزان  که  دارید  آماری   
به  توجه  با  است؟  کرده  تغییری  چه 
کاهش  مردم،  خرید  قدرت  شدید  ریزش 
قراردادهای خرید مسکن را شاهد بودیم 

یا خیر؟
ما از ابتدای سال دچار ركود در حوزه خريد 
و فروش شده ايم و اين به وضوح ملموس است. 
ما شاهد هستيم كه به دليل سنگين شدن بار 
را می شود  اين  واحدهای مسكونی كه  قيمتی 
قدری  به  قيمت ها  داد،  تسری  منطقه  هر  به 
برای كسانی كه در آن منطقه زندگی می كنند، 
سنگين شده كه بعضا انگيزه ورود به بازار را از 
دست داده اند و حتی اگر نياز و يا تمايلی برای 
جابه جايی و اضافه كردن متراژ و يا خريد يك 
خانه داشته باشند، نمی توانند، بنابراين اين تمايل 
و انگيزه از دست رفته است. خود همين موضوع 
مسكن  بازار  ركود  شدن  عميق تر  به  می تواند 

دامن بزند.

قراردادها  و  معاملات  ریزش  میزان 
چقدر بوده است؟

ببينيد، نمی توانيم اين گونه آمار بدهيم، چون 
ويژه ای  شرايط  يك  سال  ماه های  از  كدام  هر 
نسبت به تنظيم قرارداد، تمايل افراد نسبت به 

انعقاد قرارداد و انجام امور ملكی دارد.
به هرحال يك تغييری در معاملات مسكن 
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نسبت به پارسال و سال های قبل داشتيم.
اين  تغييری كه شما می گوييد،  اين  دليل 
است كه قيمت مسكن در چند سال اخير به 
صورت فزاينده ای افزايش پيدا كرد و اين سنگين 
وزن شدن قيمت مسكن، باعث شد په كه حتی 
ملكی  امور  انجام  به  تمايل  خانواده  افراد  اگر 
داشته باشند، اما به دليل عوامل توانايی در تهيه 
مبلغ مورد نياز برای جابه جايی، عقب گرد كنند و 
همين موضوع تعداد قراردادها را كاهش می دهد.

میزان  که  می دهد  نشان  گزارش ها   
رشد قیمت مسکن تقریبا ۳ برابر کالاها و 
خدمات مصرفی در سبد خانوار بوده است. 
استطاعت  درجه  که  است  حالی  در  این 
خانوار برای خرید یا اجاره مسکن به طور 
یعنی  است.  کرده  پیدا  کاهش  تاریخی 
توان مالی ای که دارند، اصلا قابل مقایسه 
با افزایش قیمت ها نیست. این موضوع چه 
اتفاقی را برای بازار مسکن رقم زده است؟

شما بدانيد كه هر مقداری كه قيمت مسكن 
موضوع  اين  اصلی  متضرر  كند،  پيدا  افزايش 
كسانی هستند كه در اين حوزه فعاليت می كنند 
اصلی  شاخه های  جزو  املاک،  مشاوران  كه 
قيمت ها  افزايش  هستند.  ساختمان  صنعت 
متاسفانخ هميشه به ضرر مشاوران املاک بوده 
است، چون هر مقداری كه به قيمت ساختمان 
خريد  قدرت  نسبت  همان  به  می شود،  اضافه 
مردم و قدرت جابه جايی مردم هم كاهش پيدا 
بازار  افزايش قيمت در  اين  اما اين كه  می كند. 
مسكن به شدت احساس می شود، به اين دليل 
است كه حركت قيمتی مسكن به دليل سنگين 
نياز  اما چون  آرام است.  وزن بودن آن، خيلی 
بنابراين وقتی يك مرتبه  افراد نيست،  روزمره 
برای برطرف كردن نيازتان به سمت بازار مسكن 
به  نسبت  قيمت  می شويد  متوجه  می رويد، 
گذشته خيلی تغيير كرده است. حالا اين گذشته 
شما می تواند دو سال پيش باشد يا سه سال قبل. 
ما روزمره مسكن را رصد نمی كنيم، اما با اقلام 
مورد نياز مصرفی به طور روزانه درگير هستيم 
و تغييرات را خيلی ملايم در زندگی احساس 
می كنيد.مسكن اين گونه نيست. تغييراتی را كه 

در قيمت مسكن احساس می كنيد، ممكن است 
نسبت به ٣ سال گذشته شما باشد.

 با همین اخباری که در رابطه با کاهش 
قیمت مسکن منتشر می شود، سوال خیلی ها 
این است که الان وقت خرید خانه هست یا 
می خواهد  که  سرمایه گذاری  به  شما  خیر؟ 

وارد بازار شود، چه توصیه ای دارید؟
تحمل  را  "بار"  دو  كشور  در  مسكن 
بار  ديگری،  و  است  مصرفی  بار  يك،  می كند، 
سرمايه گذاری است. ما بايد ببينيم شخصی كه 
از ما سوال می كند كه الان وقت مناسبی برای 
خريد هست يا خير، چه كسی است! اين فرد 
می خواهد نياز مصرفی خود را در بازار مسكن 
مرتفع كند يا اين كه می خواهد سرمايه گذاری 

داشته باشد.

كه  روزی  هر  در  بداند  بايد  مصرف كننده 
توان مالی دارد، نياز خود را مرتفع كند. يعنی 
برای  مسكن  حوزه  در  ديگر  بازارهای  تحليل 
مصرف كننده قابل قبول نيست، چون می تواند 
خسارت هايی را به افراد وارد كند. پس اگر امروز 
شخصی احساس نياز به خريد مسكن داشت و 
توان مالی هم داشت، بايد اقدام كند، اما كسانی 
كه می خواهند در حوزه مسكن سرمايه گذاری 
كنند، داستان شان متفاوت است. اين افراد بايد 
داشته  ديگر  بازارهای  و  اقتصادها  از  تحليلی 
حوزه  در  می خواهند  كه  كسانی  البته  باشند. 
سعی  است  بهتر  كنند،  سرمايه گذاری  مسكن 
سرمايه گذاری  مسكن  توليد  حوزه  در  كنند 

داشته باشند.
طبق آماری كه در چند سال اخير از تعداد 

پروانه های ساختمانی توسط شهرداری منتشر 
شده، می توان متوجه شد كه در مناطق مختلف 
بوديم.  مواجه  مسكن  توليد  كاهش  با  چقدر 
موضوع  نيست،  جديد  شهرهای  ما  موضوع 
ما ساخت منازل و آپارتمان هايی است كه در 

مناطق مختلف شهری ايجاد شده است.
كه  افرادی  است  بهتر  اساس،  اين  بر 
می خواهند برای سرمايه گذاری در حوزه مسكن 
شوند؛  مسكن  توليد  بخش  وارد  كنند،  ورود 
را  بهتری  سود  می تواند  مسكن  توليد  چراكه 
رقم بزند. در نهايت هم اين شعار هميشگی من 
است كه می گويم پاركينگ تمام سرمايه ها، ملك 
است و بهترين و مطمئن ترين جايی كه افراد 
هم  از طرفی  و  كنند  می توانند سرمايه گذاری 
اين سرمايه گذاری، مزاحمتی برای برنامه ريزان 
برنامه ای  اگر  ما  است.  مسكن  نباشد،  كشور 
نداشته باشيم برای افرادی كه می خواهند در اين 
حوزه ورود كنند و سرمايه گذاران را به سمت 
توليد سوق ندهيم، اين گروه وارد كارهای دلالی 
می شوند و در بازارهای موازی مثل ارز، سكه، 
ايجاد  تصميم گيرندگان  برای  و...  خودرو  طلا، 
مزاحمت می كنند. اين را بدانيد كه اگر صنعت 
ساختمان رشد پيدا كند، رشد اقتصادی بهبود 
پيدا می كند. بنابراين بهتر است با برنامه ريزی، 
سرمايه گذاران را به سمت توليد مسكن سوق 

دهيم.

حاضر  حال  در  که  بگوییم  می توانیم   
مسکن از دسترس مردم خارج شده است؟
اين را نمی توانيم برای همه تسری بدهيم. ما 
نمی توانيم بگوييم مسكن از دسترس همه خارج 
شده است، زيرا مسكن در هر منطقه مخصوص 
افراد همان منطقه متفاوت است. ما همان طور كه 
نمی توانيم درباره قيمت ها آمار بدهيم و بگوييم 
تغييرات قيمت ها چقدر بوده، بر همين اساس 
نمی توانيم بگوييم كه الان مسكن از دسترس 

عموم مردم خارج شده است يا خير.
اين  از  گرفته  نشات  شما  سوال  اين  شايد 
باشد كه احتياج شما در آن منطقه جغرافيايی 
و جای  است  است، خارج شده  مدنظرتان  كه 

ديگر اين امكان برای شما فراهم شده باشد.
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ظرفیت مجاز قراردادهای پیمانکاران 1402
منظور از ظرفیت مجاز قراردادهای پیمانکاران، حداکثر کارها از نظر تعداد و ارزش ریالی است که پیمانکاران حق دارند در طول 

یک سال انجام دهند.

منظور از ظرفيت مجاز قراردادهای پيمانكاران، 
حداكثر كارها از نظر تعداد و ارزش ريالی است 
كه پيمانكاران حق دارند در طول يك سال انجام 
دهند.به عبارت ديگر، ظرفيت مجاز قراردادهای 
يك  پيمانكار  كه  می كند  مشخص  پيمانكاران 
با يك گريد مشخص در طی يك  رشته معين 
سال می تواند چه تعداد پروژه انجام دهد و مجموع 
ارزش پروژه ها چقدر می تواند باشد. به گزارش تين 
نيوز، آيين نامه مربوط به ظرفيت مجاز پيمانكاری 
برنامه  معاونت  از طرف سازمان  در سال ١٤٠٢ 
ريزی و نظارت راهبردی رياست جمهوری، برای 
اشخاص حقوقی كه اقدام به رتبه بندی شركت 

كرده اند تدوين و ابلاغ می شود. 
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طبق اعلام سازمان نظام مهندسی ساختمان هزينه ساخت هر مترمربع بنا 
ساختمان برای سال ١٤٠٢ با اعمال شاخص های تعديل كارهای ساختمانی 

اعلام شده از سوی سازمان مديريت و برنامه ريزی كشور محاسبه شده است.
حمزه شكيب سرپرست وقت سازمان نظام مهندسی ساختمان كشور 
اسفند ماه سال ١٤٠٠ هزينه ساخت و ساز هر مترمربع بنای ساختمان در 
سال ١٤٠١ را ابلاغ كرد. بر اين اساس هزينه ساختمان های١ و ٢ طبقه متری 
٣٫6 ميليون تومان، ساختمان های ٣ تا ٥ طبقه متری ٤٫٢ ميليون تومان، 
ساختمان 6 و 7 طبقه متری ٤٫8 ميليون تومان، ساختمان های 8 تا ١٠ طبق 
متری ٥٫٤ ميليون تومان، ساختمان های ١١ و ١٢ طبقه متری 6 ميليون 
تومان، ساختمان های ١٣ تا ١٥ طبقه متری 6٫6 ميليون تومان و ساختمان 

١6 طبقه به بالا متری 7٫٢ ميليون تومان بود.
هزينه ساخت مسکن متری 10 میلیون تومان شد؟

گروه های  در  ساختمان  ساز  و  ساخت  هزينه  كه  است  حالی  در  اين 
ساختمانی در سال ١٤٠٢ بين ٣8 تا ٤8 درصد افزايش يافته است. طبق 
ابلاغ رئيس سازمان نظام مهندسی ساختمان كشور هزينه ساخت گروه های 
ساختمانی ١ و ٢ طبقه هر مترمربع ٥٫٣ ميليون تومان )افزايش ٤7 درصد 

)افزايش ٤7٫6  تومان  ميليون  تا ٥ طبقه 6٫٢  به سال ١٤٠١(، ٣  نسبت 
درصدی(، 6 و 7 طبقه 7٫١ ميليون تومان )افزايش ٤7٫9 درصدی(، 8 تا ١٠ 
طبقه 8 ميليون تومان )افزايش ٤8٫١ درصدی در مقايسه با سال ١٤٠١(، ١١ 
و ١٢ طبقه 8٫9 ميليون تومان )رشد ٤8٫٣ درصدی(، ١٣ تا ١٥ طبقه 9٫8 
ميليون تومان )٤8٫٤ درصدر افزايش در مقايسه با سال ١٤٠١( و ١6 طبقه و 

بالاتر ١٠ ميليون تومان )افزايش ٣8٫8 درصدی( است.
در بخشی از نامه رئيس سازمان نظام مهندسی خطاب به روسای سازمان 

نظام مهندسی استان ها آمده است؛
 »در صورتيكه هيئت مديره سازمان استان با توجه به شرايط و كيفيت 
ساخت و ساز پيشنهاد افزايش يا كاهش حداكثر ٢٥ درصد قيمت های تعيين 
شده را دارد مطابق بند ١7-٣ شيوه نامه ميحث دوم مقررات ملی ساختمان 
موپوع در هيئت ٤ نفره استان طرح و در صورت عدم پيشنهاد يا كاهش 

قيمت ها اعلامی ارقام مذكور عمل شود.
با توجه به اعلام شاخص های قطعی تعديل سه ماهه چهارم سال ١٤٠١ 
جدول فوق بر اساس شاخص ها محاسبه و نهايی شده است. بنابراين جدول 
مذكور در تعيين قيمت خدمات مهندسی ساختمان ملاک عمل خواهد بود.«

 اعلام هزينه ساخت مسکن در سال 1402
با افزايش ۳۸ تا 4۸ درصد هزينه ها

رئیس سازمان نظام مهندسی ساختمان کشور طی نامه ای هزینه ساخت  ۷ گروه ساختمانی در سال ۱۴۰۲ را ابلاغ کرد که نسبت 
به سال گذشته ۳۸ تا ۴۸ درصد افزایش یافته است.
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بررسی بازار مسکن تیر ماه 1402
قیمت مسکن روز به روز در حال کاهش است اما آیا می توان انتظار داشت که چنین وضعیتی ثابت بماند؟ تکلیف بازار مسکن در 

روزهای آینده چه خواهد بود؟

به گزارش روابط عمومی انجمن لوله و اتصالات پی وی سی به نقل از پرشين 
سازه، تنها چيزی كه اين روزها می توان در بازار مسكن مشاهده كرد، ركود 
خالص است. هيچ فايلی برای خريد و فروش نيست. بسياری از فروشندگان، 

قيمت ملك های خود را پايين آورده اند اما باز هم خريداری نيست.
بازار مسکن در آينده بهتر نخواهد شد!

سوال اين جاست كه آيا كاهش قيمت ها، دستاورد دولت سيزدهم در 
حوزه ی مسكن است؟ آيا سياست های دولت بوده كه باعث كاهش قيمت ها 

شده است؟
بسياری از فعالان بازار می گويند كه ركود فراوان منجر به عقب نشينی 

مالكان از قيمت پيشنهادی خود شده است.
وضعیت قیمت مسکن

يكی از كارشناسان مسكن در خصوص اين موضوع می گويد كه معاملات 
ملكی كمتر شده و همين مسئله، به اقتصاد مسكن آسيب می زند.

منصور غيبی گفت: هنوز هم جهش قيمت در برخی از لايه های پنهان 
بازار مسكن وجود دارد. به طور كلی و بر اساس مركز آمار ايران، تورم مسكن 
در خرداد ماه، ٢.6 درصد بوده است. اگرچه آمار بانك مركزی مدت هاست كه 
منتشر نمی شود. بنابراين خيلی ها می گويند كه احتمالا قيمت مسكن بيش از 
اين، گران شده باشد. همين موضوع نيز نشان دهنده ی يك ركود تورمی است 

كه اقتصاد مسكن را با بحران رو به رو می كند.
غيبی تصريح كرد كه در زمستان سال گذشته با افزايش قيمت ١٠٠ 
درصدی مواجه بوديم. البته رويه ی افزايش قيمت در سال جديد تغيير كرد 

كه ممكن است به دليل ركود ناشی از آغاز سال جديد باشد.
اين كارشناس اقتصادی تاكيد كرد كه آمارهای موجود، نشان دهنده ی 
كاهش قيمت در بازار مسكن نيست و صرفا، سرعت رشد قيمت در چند ماه 

اول سال، پايين تر آمده است.
وی اذعان داشت كه كم كاری مسئولان و عدم برنامه ريزی باعث می شود 
كه انباشت انتظار به افزايش قيمت در آينده منجر شود.از سوی ديگر، دبير 
كانون سراسری انبوه سازان از تاثير وضعيت اقتصاد بر بازار مسكن صحبت 
كرد و خاطرنشان ساخت كه تا وقتی مشكلات اقتصادی بر كشور حاكم باشد، 
نمی توان انتظار داشت كه بازار مسكن بهبود پيدا كند.فرشيد پورحاجت تاكيد 
كرد كه شرايط كنونی بازار مسكن به دليل عدم تناسب سيستم عرضه و 
تقاضاست. كمبود مسكن در كشور جدی است و بايد فكری به حالش صورت 
بگيرد.ركود، صرفا در خريد و فروش مسكن نيست. بلكه عرصه ی توليد 

مسكن را نيز فرا گرفته است و كمتر كسی دست به ساخت و ساز می زند.
پورحاجت خاطرنشان ساخت كه قيمت مسكن پايين نيامده است و 

نمی توان به چنين آمارهايی اعتماد كرد. در طی چند ماه اخير، آمارهای 
رسمی از سوی بانك مركزی منتشر نشده و مشخص نيست كه چنين اعداد 
اسازان  انبوه  سراسری  كانون  می شود.دبير  منتشر  منبع،  كدام  ارقامی از  و 
همچنين تاكيد كرد كه وضعيت ساخت و ساز مسكن مانند سال گذشته 
است. گرچه بدتر نشده اما بهبود هم پيدا نكرده است. چند سال است كه 
وضعيت ساخت مسكن به همين منوال پيش می رود و اگر قرار بود اتفاقی در 

اين حوزه رخ بدهد، در طی اين دهه رخ می داد.
رونق در روزگار تورم

يكی ديگر از كارشناسان مسكن به موضوع تورم موجود در بازار مسكن 
اشاره كرد و خاطرنشان ساخت كه بعيد است ركود تورمی در سال جاری رخ 

بدهد! بلكه احتمال دارد كه شاهد رونق تورمی باشيم.
به  ساليانه  دو سال گذشته،  در طی  كه  كرد  اعلام  ستاريان  الله  بيت 
شكل ميانگين ٣٥٠ الی ٤٠٠ هزار واحد مسكونی ساخته شده است. اين در 
حاليست كه بخش خصوصی، تمام توان خود را به كار گرفته است. اما حالا 
اين رقم كمتر شده و به سال ٢٠٠ هزار واحد رسيده است كه اين موضوع 
می تواند اثرات جبران ناپذيری روی بازار داشته باشد. وی در نهايت تاكيد 
كرد كه نياز كشور، ساخت ساليانه ١ ميليون واحد مسكونی است و با اين 
آماری كه وجود دارد، فعلا نمی توان به اين هدف دست پيدا كرد. از سوی 
ديگر، بخش خصوصی به دليل فشارهايی كه دولت اعمال می كند، عملا كنار 

خواهد رفت.
در نهايت دولت ناچار است كه فشار ساخت و ساز را روی دوش خود 
تحمل كند و همين موضوع، شرايط را بغرنج تر می كند. بنابراين با صراحت 
می توان اعلام كرد كه تا زمانی كه ساخت و ساز در كشور افزايش پيدا نكرده، 
نمی توان انتظار داشت كه وضعيت مسكن بهبود پيدا كند. به خصوص حالا 
كه انگيزه ی سرمايه گذاران و بخش خصوصی نيز كمتر شده و ديگر رغبتی 

به ساخت مسكن ندارند.
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برنامه  تلفيق لايحه  سخنگوی كميسيون 
هفتم توسعه، از مصوبه اين كميسيون درباره 
الزام دولت به تعيين تكليف بدهی های خود به 

پيمانكاران خبر داد.
شنبه  جلسه  توضيح  در  زنگنه  محسن 
٣١ تير، كميسيون تلفيق لايحه برنامه هفتم 
توسعه گفت: در جلسه امروز موضوع مربوط به 
طرح های تملك دارايی سرمايه ای يا طرح های 
عمرانی و همچنين موضوع رفع موانع اجرای 
طرح های  تكليف  تعيين  عمرانی،  طرح های 
نيمه تمام و همچنين حركت به سمت جلب 

مشاركت های خصوصی و عمومی بررسی شد.
وی الزام دولت به تعيين تكليف بدهی های 
خود به پيمانكاران را به عنوان يكی از مصوبات 
داد:  توضيح  و  برشمرد  تلفيق  كميسيون 
كميسيون تلفيق در مصوبه ای دولت را مكلف 
كرد بدهی های خود را در قالب اوراق تعيين 
تعيين  دولت  را  سررسيد  زمان  البته  كند 

می كند.
در  كميسيون  گفت:  همچنين  زنگنه 
پرداخت  به  ملزوم  را  دولت  ديگری  مصوبه 
تخصيص  درصد  صد  صورت  به  خود  سهم 
صورت  به  كه  كرد  پروژه هايی  در  يافته 
مشاركتی با بخش خصوصی و غيردولتی در 
اين حوزه انجام می شود؛ اين مصوبه می تواند 
كمك  خصوصی  بخش  مشاركت  جلب  به 

كند.
درباره  كميسيون  مصوبه  اشاره  با  وی 
درصد   ٥٠ حدود  گفت:  خيرساز،  پروژه های 
بسياری از پروژه های در كشور توسط خيرين 
انجام شده، منتها دولت بعد از گذشت سال ها، 
پرداخت  اعتبار  نبود  دليل  به  را  خود  سهم 
نكرده است. بر اين اساس كميسيون مصوبه ای 
داشت كه طبق آن خيرين بتوانند ٥٠ درصد 
سهم دولت در اين پروژه ها را نيز انجام دهند 
و هزينه ای كه در اين محل صرف می شود به 

عنوان ديون مالياتی و اعتبار مالياتی برای اين 
افراد منظور می شود. در واقع به جای پرداخت 
به  را  پروژه ها  و  كرده  ورود  خيرين  ماليات، 

اتمام می رسانند.
برنامه  تلفيق لايحه  سخنگوی كميسيون 
لايحه   ٢٤ ماده  به  همچنين  توسعه  هفتم 
ماده  اين  در  كرد:  اظهار  و  اشاره  برنامه 
تا  شد  وضع  دولت ها  برای  محدوديت هايی 
نتوانند به هر ميزان كه نياز دارند، اوراق منتشر 

و ايجاد بدهی و ديون كنند.
به  مربوط   ٢٥ ماده  در  داد:  ادامه  زنگنه 
شركت های  شفافيت  دولتی،  شركت های 
عمومی شركت ها  مجامع  بازنگری  دولتی، 
احكامی تصويب شد؛ امروز تقريبا فصل مربوط 
به اصلاح ساختار بودجه تمام شد و كميسيون 
وارد بررسی مباحث مربوط به انرژی، ماليات 
و  بازنشستگان  بازنشستگی  صندوق های  و 

مسائل اجتماعی می شود.

خبر مهم درباره الزام دولت به تعیین تکلیف 
بدهی های خود به پیمانکاران

زنگنه گفت: دولت در برنامه هفتم ملزم به تعیین تکلیف بدهی هایش به پیمانکاران می شود.
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نمونـه بـرداری و کنتـرل بـازار



 در راستای صيانت از حقوق توليد كنندگان و مصرف كنندگان و براساس دستور العمل كميسيون فاضلاب ساختمان انجمن ،
نمونه برداری و كيفيت سنجی لوله و اتصالات فاضلابی ساختمان همچنان و به صورت متناوب هر ساله در حال انجام است.

 پس از آناليز نتايج آزمايشگاهی، ليست تاييد شده های كيفی تهيه شده و به شكل يك بروشور در سطح بازار و بين مغازه داران 
و فروشگاه های لوله و اتصالات سراسر كشور توزيع می شود.

خلاصه گزارش نتايج نمونه برداری از بازار در دوره  دهم ) دوره اخير( ارائه می گردد.
بر اساس گزارش نمونه برداری دوره دهم ١١٢ نمونه شامل 6١ لوله و ٥١ اتصال از بازار نمونه برداری شد.

 تعداد کل نمونه جمع آوری شدهدوره
)لوله و اتصالات(

تعداد لوله مورد 
تایید

تعداد اتصالات 
مورد تایید

تعداد رد شده در 
آزمون درصد فیلر

دهم
١١٢

٤٥٤8١٢
٥١ اتصال6١ لوله

 با توجه به جدول بالا:
 دراين دوره از نمونه برداری7٣%  از نمونه لوله های برداشتی منطبق با الزامات استاندارد ١-9١١9 بوده است.

 حدود 9٤% از نمونه اتصالات برداشت شده از بازار مورد تاييد واقع شده اند.

 ١9% از لوله های برداشتی در آزمون در صد فيلر لوله رد شده اند.

نمونـه بـرداری و کنتـرل بـازار
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لیسـت نــام هــای تجـاری
مـورد   U - P V C لوله    های
تولیدکنندگان  انـجمن  تایید 
 P V C اتصالات  و  لوله    
)۱۴۰۲ /۰۹ )تاریـخ اعتبار: ۳۰/

ی
هان

 ج
رد

دا
تان

 اس
ی

ران
ی اي

ی س
ی و

و پ
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و ا
له    

لو لوله   

نتایج مربوط 
به دوره دهم 
نمونه برداری 
از محصولات 

فاضلاب 
ساختمانی

ف 
عیـ

ض
ت 

فی
کی

                  
اییـن  

اـ   نـدارد                         کیفت پ وـب                                 استـــ کیفیت عالــی                      کیفیت خ

شمارهتماسرتبهنامتجاریلولهاستانمحلتولید

آذربایجانشرقی
A041-34209143آذرلوله

A041-32459054-58ماهانپلاست

اصفهان

A031-32359266-8+آویسالولهجی
A031-45838024-27+اینگلاتصالات
A031-45838116-118+برجپلیمر

A031-95012417پولیکاآذراصفهان
A021-22695503-10پلیمرگلپایگان
A031-35556060تابانپولیکا

A031-57248242-5تکستارهگلپایگان
A031-33134+داراکار

A031-46412859پارساناپلیمر
A031-57248108گلسارپلیمرپاد
A031-35722510-5گلینلعل

A031-57248150-2+لولهگسترگلپایگان
A031-46412710-20ناردینپلیمر
A031-35598655+نگاهنگین

A031-35492111-4نوینپلاستیک
A026-34704515+وینوپلاستیکالبرز

تهران

A021-56545401-3پارسپولیکا
نوینپلاستالبرز

A021-65584256+آذرنگ

A021-56220208+صنایعپلیمرسمند
A021-55572819+لولهسازانرزاقی

خراسانرضوی
A051-37271606-8+پلیمرتوس

A051-37570572+پلیمرسازانبرترماهور
A056-32255026-7مهراسکویرخراسانجنوبی

خوزستان
A061-32907700-9+پیشگامپلاستاهواز
A061-32278965-7+شیلنگولولهخوزستان

زنجان
A024-32221747-9+صبالولهزنجان
A024-35750845+پلیمرپارسامین

A023-33653064+سپندپلیمرسمنان

فارس
A071-38254557-8ایمنلوله
A071-38309001-3پلیمرپارس

A071-36307536-40لولهسپیدانبسپار
A021-88014915کاسپینپلیمرقم

A021-66193854-6+نیکپلیمرکردستانکردستان

کرمانشاه
A083-38228647-8اورامانغرب
A083-34733539لاوینپلاست

A034-34287474+کارونپلیکارفسنجانکرمان
A086-46373285+پلیمریاسمرکزی

یزد
A035-35274568کارالولهیزد
A035-37272362یزدپلیمر
A035-37272549+یزدپولیکا

رتبه A:  استانداردهای کیفی را با موفقیت پاس کرده است.
 رتبه A+:  استانداردهای سختگیرانه تر کیفی را با موفقیت پاس کرده است.
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تجـاری نــام هــای  لیسـت 
مــورد   U - P V C ت لا تـصا ا
تولیدکنندگان  انـجمن  تاییــد 
 P V C اتصـــالات  و  لولــه    
)۱۴۰۲ /۰۹ )تاریـخ اعتبار: ۳۰/

اتصالات

نتایج مربوط 
به دوره دهم 
نمونه برداری 
از محصولات 

فاضلاب 
ساختمانی

ف 
عیـ

ض
ت 

فی
کی

                  
اییـن  

اـ   نـدارد                         کیفت پ وـب                                 استـــ کیفیت عالــی                      کیفیت خ

شمارهتماسرتبهنامتجاریاتصالاستانمحلتولید

آذربایجانشرقی
A041-34209142-3+آذرلوله

A041-32459054-58+ماهانپلاست

اصفهان

A031-32359266-8+آویسالولهجی
A031-45838024-27+اینگلاتصالات

A031-57248242-5+تکستارهگلپایگان
A031-46412859+پارساناپلیمر
A021-22695503-10+پلیمرگلپایگان

A031-95012417+پولیکاآذراصفهان
A031-35720000+پیویسیصبا

A031-42290609+پلیکاپلیمراصفهان
A031-35556060+تابانپولیکا
A031-33134+داراکار

A031-57248108+گلسارپلیمرپاد
A031-35722510-5+گلینلعل

A031-57248150-2+لولهگسترگلپایگان
A031-45838116-118+مدلپلاستیک
A031-46412710-20+ناردینپلیمر
A031-35598655+نگاهنگین

A031-35492111-4+نوینپلاستیک
A026-34704515+وینوپلاستیکالبرز

تهران

A021-66819355-56+تهراناتصالات110
A021-56545401-3+پارسپولیکا
A021-55638112+پلیرامبرتر

A021-55572819+لولهسازانرزاقی
A021-65226406+گلپلیمررشیدی
A021-65584256+نگینپلیمرسامین

خراسانرضوی
A051-37271606-8+پلیمرتوس

A051-37570572+پلیمرسازانبرترماهور
A056-32255026-7+مهراسکویرخراسانجنوبی

خوزستان
A061-32907700-9+پیشگامپلاستاهواز
A061-32278965-7+شیلنگولولهخوزستان

A024-32221747-9+صبالولهزنجانزنجان

سمنان
A023-33652560+سمنانپویش
A023-33653064+سپندپلیمر
A023-33653517+سناقومس

فارس

A071-38215570-4+آبساران
A071-37744142+پایدارپلیمر
A071-38309001-3+پلیمرپارس

A071-32345595-7+شیرازجمگستر
A021-88014915+کاسپینپلیمرقم

A021-66193854-6+نیکپلیمرکردستانکردستان

کرمانشاه
A083-38228647-8+اورامانغرب
A083-34733539+لاوینپلاست

A086-46373285+پلیمریاسمرکزی

یزد
A035-35274568+کارالولهیزد
A035-37272549+یزدپولیکا

رتبه A:  استانداردهای کیفی را با موفقیت پاس کرده است.
 رتبه A+:  استانداردهای سختگیرانه تر کیفی را با موفقیت پاس کرده است.
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انجمن توليدكنندگان لوله و اتصاالت PVC در راستای پيشبرد اهداف 
مشترک صنعت كه همانا ارائه محصول متناسب با نيازمندی های مصرف 
و آگاهی رساندن به مصرف كنندگان لوله و اتصالات در انتخاب محصول 
صحيح و تلاش در جهت حفظ منابع ملی كشور است، انتشار كتاب های 
فنی كاربردی را در برنامه كاری خود قرار داده است و آموزش مبتنی 
بر مستندات علمی و تجارب عملی را بهترين راه حل پاسخ به سؤالات 

مصرف كنندگان اين صنعت می داند.
از نظر اين انجمن، آموزش های لازم درخصوص ويژگی های PVC و 
محصولات پركاربرد توليد شده از اين پليمر، مانند لوله و اتصالات می تواند 

برای جلوگيری از اتلاف وقت و مصالح مؤثر باشد. كتاب راهنمای فنی 
لوله و اتصالات پی وی سی مجموعه ای است شامل ترجمه بخشی از 
كتاب PVC FACT BOOK از مؤسسه وينيل ژاپن، نكات فنی منتشر شده 
در سايت انجمن لوله پی وی سی ايالات متحده )UNI-BELL(همچنين 
مقالات معتبر علمی، پژوهشی درخصوص لوله و اتصالات پی وی سی 
است. برای خريد نسخه چاپی كتاب با شماره های دفتر انجمن تماس 

حاصل فرماييد.
همچنين اعضای محترم می توانند قبل از اقدام به خريد، از طريق 

انجمن به فايل فهرست مطالب كتاب دسترسی داشته باشند.  

چـاپ کتـاب راهنمـای فنـی
 لولـه و اتصـالات پـی وی سـی
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 PVC بازیافت کابل و تبدیل آن به رزین 
برای ساخت محصولات ساختمانی جدید

در  زیســتی  ســی  وی  پــی  از  اســتفاده   
پروژه های ساختمانی هلند

 پلیمــر لاســتیکی جدید بــرای تولید مواد 
ساختمانی قابل بازیافت

 معرفی بازدارنده های شعله جایگزین تری 
PVC اکسید آنتیموان برای

 مقاوم سازی ساختمان ها بهترین راه برای 
کاهش انتشار کربن

 راهکارهای کاهش سرو صدا در لوله های 
فاضلابی

 سه نوع تست شبکه فاضلاب ساختمان
 انتخــاب جنس بهینه لولــه در کاربردهای 

آبرسانی و فاضلابی
 لوله هــای مقاوم در برابــر آتش)PVC و 

)CPVC
 نکات فنی مهم در مورد لوله پی وی سی

 چکیده ای از ســوالات مهم در ســامانه ی 
لوله کشی پلاستیکی

 وینیل سبز برای ساخت و ساز
 بررســی ویژگیهــای لوله هــای UPVC در 
برابــر عوامل محیطی با اشــاره بــه ملاحظات 

طراحی
 مزیت PVC نســبت بــه PP در فاضلاب 

ساختمانی



 PVC بازيافت کابل و تبديل آن به رزين 
برای ساخت محصولات ساختمانی جديد

كابل های  روی  بر  اروپايی  تحقيقاتی  پروژه  يك 
 PVCو آلومينيوم(  و  )مس  فلزات  از  متشكل  الكتريكی 
بازيافت جز پلاستيك و تبديل آن به رزين  با هدف  و 
PVC بازيافتی )Rpvc( برای ساخت محصولات ساختمانی 

جديد متمركز شده است.
رهبری  به   PVC Upcycling عنوان  با  پروژه  اين   
شركت REDEL از ايتاليا و با همكاری دانشگاه كالابريا و 

ENEA انجام شده است.

 دو كاربرد مختلف مورد بررسی قرار گرفت:كاشی های 
 PVC با تقويت شده  پايه سيمانی و  PVC و ملات های 

كاربرد،  دو  هر  برای  بازيافتی  كابل های  از  آمده  بدست 
تحقيقات تجربی برای بررسی استحكام مكانيكی و دوام 
انجام شده است. كاشی های PVC شامل يك طرح مخلوط 
استاندارد ساخته شده از 9٠% پودر PVC و١٠% رزين 
پلی اورتان است. اين تركيب درصدها برای دستيابی به 
دانسيته محصول نهايی مشابه با دانسيته محصول مرجع 
)بدون pvc بازيافتی( ثابت شده اند. آماده سازی تركيب 
از طريق اختلاط اجزای متشكل از يك ماده ثانويه )پودر 
pvc( و يك رزين پلی اورتان ترموست انجام شد. برای 

اطمينان از مخلوط يكدست و يكنواخت، فاز اختلاط در 
سه مرحله مختلف انجام شد.در پايان مرحله پخت، نمونه 

به دست آمده هم از نظر پوسته پوسته شدن، دانسيته 
رضايت  در ٢٠ سانت(  سانت  اندازه)٢٠  و  آمده  بدست 
بخش بود. علاوه بر اين، محصول نهايی استحكام مكانيكی 
را حفظ كرد.ملات ها هم با جايگزينی حجمی شن در ٥ 
 %٥٠ تا   ١٠ از  پلاستيكی  ضايعات  از  مختلف  درصد 

ساخته شدند.
 ملات های حاوی توده های پلاستيكی از ويژگی عايق 
حرارتی بهتری برخوردار هستند كه به كنترل اتلاف گرما 
از ساختمان در زمستان كمك می كنند. كاهش رسانايی 
حرارتی نيز به دليل دانسيته پايين است كه هم به وجود 
توده پلاستيكی و هم افزايش تخلخل ناشی از آن بستگی 

دارد.
 سرانجام كاهش جذب آب نشان داد كه اختلاط انواع 
مختلف توده های پلاستيك می تواند رفتار نفوذ پذيری 
كامپوزيت های پايه سيمان را بهبود بخشد و در صورت 
دوام  هوازدگی  تاثير  تهاجمی و  شيميايی  عوامل  وجود 
نشان   ›PVC Upcycling‹ پروژه  باشند.  داشته  بيشتری 
می دهد كه بازيافت نوآورانه كابل های پی وی سی ممكن 
از نظر علمی ، زيست محيطی و  است مزايای بيشتری 
اقتصادی ايجاد كند و يك مدل اقتصاد خطی را به اقتصاد 

چرخشی تبديل كند كه دارای ارزش افزوده بالاتر است.

گردآوری و ترجمه:
شادی حقدوست

دفتر انجمن
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 پی وی سی زيستی INEOS برای ساخت و ساز و نوسازی راه 
 Kömmerling خود را در بخش مسكن باز كرده است. امسال، شركت
INEOS Inovyn›s BIOVYN ™ از  پنجره،  پروفيل   توليدكننده 
اوليه  مواد  از  شده  ساخته  جهان  تجاری  سی  وی  پی  اولين 
نوسازی و ساخت و ساز جديد در  پروژه های  تجديدپذير - در 

سراسر هلند استفاده خواهد كرد.
پنجره  پروفيل های  تعويض  و  نصب  اولين  می رود  انتظار 
زيستی در ژوئن ٢٠٢٣ انجام شود. اين پروژه ١9 خانه را بازسازی 
می كند تا آنها را به مسكن اجتماعی با انرژی خالص صفر تبديل 
كند. اين اولين پروژه ساخت و ساز در جهان خواهد بود كه از 

قاب های پنجره PVC دارای گواهی زيستی استفاده می كند.
كاهش ردپای دی اكسيدكربن بيش از 9٠٪ در مقايسه با پی 

وی سی متداول
می دهد:  توضيح   ،  Inovyn تجاری  واحد  مدير  جشكه،  اينا 
و  پايداری  برای  حلی  راه   BIOVYN منحصربه فرد  »ويژگی های 
حال  در  ما  "محصول  است«.  كربن  اكسيد  دی  انتشار  كاهش 
است  برند های جهان  مشهورترين  از  برخی  اعتماد  مورد  حاضر 

قرار  آنها  ميان  در  را   Kömmerling كه  مفتخريم  بسيار  ما  و 
می دهيم." 

™ INEOS Inovyn's BIOVYN كاهش ردپای كربن را بيش 

بر كاهش  تاثير  بدون  PVC معمول  با  از 9٠ درصد در مقايسه 
كيفيت و عملكرد به ارمغان می آورد.

 Kömmerling مدير پايداری و نوآوری در ،Jelmer Bijlsma

گام  را  آن  و  می كنيم  افتخار  پروژه  اين  به  "ما  می گويد:   NL

مهمی در توسعه مصالح ساختمانی پايدار می دانيم. اين نوآوری 
جلوگيری  كربن  اكسيد  دی  كيلوگرم   6٠٠٠ حدود  انتشار  از 

می كند.

 استفاده از پی وی سی زيستی در پروژه های ساختمانی هلند 

پنجره های pvc بازيافتی برای پروژه های ساختمان سازی
 شركت Profine فريم های پنجره ساخته شده از pvc كاملا 
بازيافتی را برای يك پروژه ساختمانی در آلمان تهيه كرده است. 
اين پنجره های بازيافتی برای يك مركز مراقبت روزانه از كودكان 

در مونشن گلادباخ تهيه شده است.
 ReFrame در آلمان گفت پنجره های Profine مدير فروش
ساخته  بازيافتی   pvc از  كاملا  كه  هستند  نمونه هايی  اولين 
 pvc می شوند و دارای ويژگی های عملكردی مشابه پنجره های 
اشعه  برابر  در  مقاوم  دارای سطح  فريم ها  اين  معمولی هستند. 
بالا هستند.اين  عايق حرارتی  و  فنی خوب  ماورابنفش، خواص 
شركت ٥7 درب و پنجره با PVC بازيافتی توليد كرده و آنها را در 
اين مركز نصب می كند.ساخت اين مركز بايد در تابستان به پايان 
برسد. پروژه دوم آپارتمانی با يك مهد كودک در طبقه همكف 

آن است و با پروفيل های پنجره Reframe مجهزخواهد شد.
 سطح خارجی اين فريم ها با تكنولوژی ProCoverTec بهبود 
يافته است. در اين تكنولوژی يك مايع سنتزی روی پروفيل های 

بهترين  محافظ،  پوشش  اين  می شود.  اعمال   upvc پنجره 
محافظت را از پروفيل در برابر آلودگی و تخريب در شرايط جوی 
فراهم می كند و به پروفيل ها ظاهری با كيفيت بالا را می دهد.
ProCoverTecهمچنين ويژگی های فنی مانند مقاومت در برابر 

اشعه ماورابنفش و مادون قرمزرا بهبود می بخشند.
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از پی وی سی  را می توان  انواع آجرها و مصالح ساختمانی 
بازيافتی، پسماند الياف گياهی و يا ماسه با كمك نوع جديدی از 
پليمر لاستيكی كشف شده توسط دانشمندان استراليايی تهيه و 

انقلابی سبز ايجاد كرد.
از  خود  كه  جديد  لاستيكی  پليمر  اين  محققان،  گفته  به   
گوگرد و روغن كانولا ساخته شده است می تواند با مواد پركننده 
فشرده و گرم شود تا مصالح ساختمانی آينده را ايجاد كند. با 
روزی  می تواند  كه  می شود  توليد  موادی  روش  اين  از  استفاده 
و حتی  آجر ها   ، بازيافت  قابل  غير  جايگزين مصالح ساختمانی 

بتن شود.
اين لاستيك پودر شده می تواند به عنوان لوله، پوشش های 
اين  اتومبيل استفاده شود. محققان توانستند  يا سپر  لاستيكی 
لاستيك را با استفاده از ساير پركننده ها، فشرده كرده و تحت 
حرارت كامپوزيت های كاملا جديدی را ايجاد كنند و به عنوان 
بلوک های ساختمانی پايداراتر، مصالح جايگزين با بتن و يا عايق 

بندی استفاده شود.
 سيمان يك منبع محدود و در توليد خود بسيار آلوده كننده 

گازهای  انتشار  از  از %8  بيش  بتن  توليد  كه  به طوری  است، 
گلخانه ای در جهان را تشكيل می دهد و انتشار اين گازها توسط 

صنعت ساخت و ساز در سراسر جهان حدود ١8% است.
 در حال حاضر روش های كمی برای بازيافت pvc و يا الياف 
كربن وجود دارد. اين روش جديد بازيافت و سنتز كامپوزيت های 
و  است  پايدار  ساختمانی  مصالح  ساخت  جهت  گامی در  جديد 
می توان مواد لاستيكی را به طور مكرر استفاده و بازيافت كرد. 
اين ذرات لاستيكی همچنين می توانند برای اولين بار در تصفيه 
لوله  يا  و  حصير  توليد  در  مجددا  سپس  و  شوند  استفاده  آب 
لاستيكی استفاده كرد. اين تكنولوژی در اقتصاد چرخشی حائز 

اهميت است.
  روش جديد توليد و بازيافت با عنوان قالب گيری فشاری 
فشرده  قابليت  كه  دارد  دلالت  لاستيكی  مواد  به  پذير  واكنش 
شيميايی  ساختار  نمی شوند.  ذوب  اما  دارند  كشسانی  و  شدن 
اين لاستيك جديد  در  اصلی گوگردی  زنجيره  فرد  به  منحصر 
فراهم  را  يكديگر  به  لاستيك  از  قطعه  چندين  اتصال  امكان 

می كند.

پلیمر لاستیکی جديد برای تولید مواد ساختمانی قابل بازيافت
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 يكی از ويژگی های مهم PVC، به ويژه در ساختمان و ساخت و 
ساز، عملكرد فوق العاده آن در برابر آتش است.اين پليمر به سختی 
مشتعل می شود و قابليت اشتعال پايين، تمايل زياد به خود خاموش 
شوندگی، گسترش شعله پايين و سرعت انتشار حرارت بسيار كم 
اوقات لازم است كه  اما هنوز هم گاهی  نشان می دهد.  از خود  را 

بازدارنده های شعله مخصوصاً در محصولات سخت اضافه شود.
يكی از رايج ترين سيستم های بازدارنده شعله مورد استفاده در 
PVC، تری اكسيد آنتيموان )ATO( است. با اين حال، ذخاير آنتيموان 

در دست تنها چند توليدكننده است كه بسياری از آنها در چين 
هستند. به همين دليل، آنتيموان به عنوان يك ماده خام حياتی در 
اتحاديه اروپا در نظر گرفته شده است و يكی از ٣٥ كالای معدنی است 

كه برای امنيت اقتصادی و ملی ايالات متحده حياتی است.
Gianluca Sarti، مدير تحقيق و توسعه در Reagens می گويد 

در اتحاديه اروپا، ATO نيز تحت نظر ECHA است و با توجه به اينكه 
تری اكسيد آنتيموان را به عنوان ماده مشكوک به سرطان زايی طبقه 
بندی می كند، می تواند نقطه ضعفی برای PVC باشد. Sarti می گويد: 
آنچه اروپا، به ويژه در اين دو سال اخير در پاندمی و جنگ آموخت، اين 
است كه كمبود مواد خام استراتژيك می تواند تأثير عميقی بر اقتصاد 
كشورها بگذارد. به همين دليل، جايگزين های عاری از ATO رقابتی 

در هزينه و عملكرد بايد در دسترس باشند.
اين جايگزين ها كه در فاز ميعانات عمل می كنند و باعث ايجاد 
اتصال عرضی PVC در شرايط آتش سوزی می شوند، همچنين به 

اين  عنوان سركوب كننده های دود قوی عمل می كنند )شكل١(. 
بدان معنی است كه آنها می توانند برای توليد محصولات با انتشار 
دود بسيار كم استفاده شوند. Reagens سری NT8٠٠٤FR خود را 
برای استفاده با PVC سخت و نرم شده - به ويژه كابل ها، شيلنگ ها، 
تسمه های نقاله، غشاهای سقف و پانل های uPVC- معرفی كرده است 
و در حال توسعه راه حل های سفارشی بر اساس نيازهای مشتری 

خاص است.

معرفی بازدارنده های شعله 
PVC جايگزين تری اکسید آنتیموان برای

شکل ۱- مقایسه نرخ تولید دود از PVC معمولی فرمولاسیون حاوی ATO )آبی( و یک معادل حاوی Reagens NT8004FR )خاکستری(
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 به گفته ی شركت REHAU توليد كننده 
جای  به  ساختمان ها  سازی  مقاوم  پنجره، 
تخريب آنها به كاهش انتشار دی اكسيد كربن 

كمك می كند. 
 RICS موسسه  به  استناد  با  شركت  اين 
در انگلستان )يك نهاد حرفه ای كه بالاترين 
ارزيابی،  در  را  المللی  بين  استانداردهای 
مديريت و توسعه زمين، املاک و ساخت و 
ساز و زير ساخت ها اعمال می كند( تخمين 
می زند كه بخش بزرگی از چرخه عمر كربن 
ساختمان ٣٥% برای املاک تجاری و ٥١% 
برای املاک مسكونی در حين ساخت، ساطع 

می شود.

حل های  راه  كه  داشت  اظهار   Rehau  
مقاوم سازی پنجره ، به بخش ساخت و ساز 
در برابر تغييرات آب و هوايی كمك می كند. 
بخش ساخت، صنعتی است كه بيشترين نقش 
در تغيير آب و هوا را دارد. اما به گفته مجمع 
بين المللی تغييرات آب و هوايی )IPCC( اين 
كاهش  برای  فرصت ها  صرفه ترين  به  بخش 

گازهای گل خانه ای را ارائه می دهد. 
در  فنی  و  بازاريابی  رئيس  هند  راسل 
به  متعهد  دولت  گفت:  انگلستان   Rehau

كاهش انتشار كربن به ميزان صفر خالص تا 
سال ٢٠٥٠ است و بهبود در پايداری را به 
تمام بخش ها  اساسی در  نگرانی  عنوان يك 

اين  با  از جمله ساخت و ساز دانسته است. 
حساب، ارقام RICS نشان می دهد كه انتخاب 
ساختمان های جديد نسبت به بازسازی املاک 

قديمی آسيب رسان است.
 فريم های پنجره PVCعلاوه بر اينكه به 
كاهش اتلاف گرما كمك می كنند، قبل هرگونه 
افت عملكرد نيز می توانند چندين بار بازيافت 
شوند.انتخاب مواد با شاخص توليد كربن كمتر 
)مثل مواد بازيافتی( می تواند به كاهش انتشار 
كربن كمك كند. به اين ترتيب مقاوم سازی 
بايد به يك اولويت برای متخصصان و توسعه 
دهندگانی كه به دنبال بهبود پايداری عمليات 

خود هستند، تبديل شود.

مقاوم سازی ساختمان ها بهترين راه برای کاهش انتشار کربن
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گردآوری و ترجمه:
شادی حقدوست

دفتر انجمن

1 استفاده از عایق صوتی
موردنياز  بر طول  فاضلابی  لوله  اوليه  مواد 
عايق صوتی تاثير دارند. برای تاثير عايق صوتی 
لوله  طول  كل  نيست  نياز   PVC لوله  روی  بر 
عايق بندی شود. اگر لوله در طول بيش از ١/٥ 
قابل توجهی در  متر عايق بندی شود، كاهش 

سروصدا مشاهده نمی شود.
 

2  تاثیر یک محفظه در اطراف لوله
لوله های  در  صوت  كاهش  برای  ديگر  راه 
در  محفظهايی  كردن  اضافه  فاضلاب،  تخليه 
ايزوله سازی  و  برای جذب  لوله است.  اطراف 

راهکارهای کاهش سرو صدا در لوله های فاضلابی

از تأسیسات بهداشتی چه در یک خانه و چه در خانه های مجاور  سر و صدا ناشی 
نقش مهمی دارد. بدین منظور مقررات سختگیرانه ای در مورد کاهش سطح سر و صدا 

در ساختمانهای مسکونی به وجود آمده است.
ساختمان های  در  است.   )A( بل  دسی   ۳۰ مجازاکنون  صدا  و  سر  سطح  حداکثر    
لوله ها  از  عبور  طریق  از  و  شده  ایجاد  لوله کشی  سیستم های  در  صدا  و  سر  مسکونی 
به همین سادگی نیست، منابع زیادی  انتقال می یابد. یافتن راه حل این مشکل معمولاً 
مسبب تولید سر و صدا در ساختمان هستند، یافتن مکانیسمی که از طریق آن سر و 

صدا حرکت می کند و سرانجام به اتاق می رسد، به همین دلیل پیچیده است.

بررسی مقالات وخلاصه نتايج راههای کاهش صدای فاضلاب
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در قسمت داخلی محفظه پشم شيشه قرار داده شد. وجود يك 
محفظه در اطراف لوله ها به طور موثر موجب كاهش سر و صدا 
ميشود. در اين حالت، جنس لوله تقريبا هيچ تاثيری در كاهش 

سر و صدا ندارد. 

۳ تاثیر سیستم سقف کاذب
•  ساده ترين نسخه پانل )Ecophon Focus A tiles( پشم 
شيشه ای سبك با خاصيت جذب بالا اما دارای خاصيت عايق 
بندی كم است. با استفاده از اين نوع سقف، ميزان نويز ناشی از 

لوله افقی به طور متوسط به ١٠ دسی بل )A( كاهش می يابد.
 ٤٤  Rockfon Sonar(بررسی مورد  سقف  پانل  دومين   

tiles(، الياف معدنی فشرده شده با جرم حدود ٤ كيلوگرم در 

متر مربع است. اين سيستم سقف به طور متوسط ميزان نويز را 
به ٢٣ دسی بل )A(كاهش می دهد.

 Ecophon( عملكرد  بهترين  با  معلق  سقف  سيستم   

Combison Uno A tiles(، سقفی چند لايه از پشم شيشه و گچ 

است. اين نوع سقف به طور متوسط ميزان نويز را به ٢٥ دسی 
بل )A(كاهش می دهد.

 
4  مواد اولیه

تركيب  آئروژل های سيليكا در  از  استفاده  تاثير  مقاله ای  در 
با PVC صلب مورد بررسی قرار گرفته است. در اين تحقيق ٥ 
نوع تركيب با درصد مختلف از PVC صلب به همراه آئروژل ها 
هر  صوت  جذب  و  مكانيكی  گرمايی،  خواص  و  گرديد  تهيه 

كدام مورد بررسی قرار گرفت. نتايج نشان می دهند كه افزودن 
آئروژل سيليكا در ماتريس UPVC سختی و دمای نقطه نرمی را 
افزايش می دهد در حالی كه مقاومت به ضربه را كاهش می دهد. 
هدايت گرمايی UPVC با افزودن ٥٠% آئروژل  سيليكا كاهش 
می يابد. خاصيت جذب صوت UPVC بيشتر از ٣ برابر به وسيله 
افزايش  ذرات  اين  بالای  تخلخل  سبب  به  سيليكا  آئروژل های 
می يابد. آئروژل  سيليكا ماكزيمم انتقال صوت را در رنج فركانس 
پايين در UPVC افزايش می دهد. UPVC خالص دارای حداكثر 
جذب ١7% در فركانس ١8٠٠ است. كامپوزيت SA/UPVC در 
مقايسه با آن دارای جذب بسيار بهتری می باشد. افزودن ٠/٥، 
١/٥ و ٣ درصد SA به UPVC حداكثر جذب صدا را به ترتيب 
مواد  آئروژل ها  می دهد.  افزايش   %٤٣ و   %٢8  ،%٢٤ بين 
آئروژل های متخلخل  افزودن  و  با چگالی كم هستند  متخلخل 
به كامپوزيت های پليمری پيچيدگی مسيرهای امواج صوتی را 

افزايش می دهد.
برای  ساختمان،  داخل  معمولاً   UPVC اتصالات  و  لوله ها 
شب  در  فاضلاب  صدای  می شوند.  استفاده  فاضلاب  انتقال 
SA/ كامپوزيت های  كه  آنجايی  از  است.  ناراحت كننده  بسيار 

می توان  داده اند،  نشان  را  بهتری  صدای  جذب  ميزان   UPVC

استفاده  داخل ساختمان  فاضلابی  لوله های  ماتريس  در  آنها  از 
كرد. علاوه بر اين به دليل جذب صدای بالای اين مواد از آنها 
از  ناشی  برای جذب سروصدای  پنجره  و  درب  پروفيل های  در 
هرتز   ١٢٠٠-8٠٠ فركانس  دامنه  در  كه  كاميون  و  اتومبيل 

هستند، استفاده می شوند.  
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سه نوع تست شبکه فاضلاب ساختمان

بر اساس مقررات موجود سه نوع تست 
وجود دارد:

1 تست با آب:
 آزمايش با آب ممكن است قسمت 
لوله  مصالح  كه  صورتي  در  يا،  قسمت  به 
ارتفاع(  فشار  برابر  در  واتصال ها  كشي 
استاتيك )ساختمان مقاوم باشند، به طور 
يك جا بر اي كلية شبكة لوله كشي انجام 

شود.
 در حالتي كه كلية شبكة لوله كشي 
بايد  شود  آزمايش  آب  با  جا  يك  طور  به 
كشي،  لوله  شبكة  باز  دهانه هاي  همة 
موقت  به طور  آن،  باز  دهانة  بالاترين  جز 
شود.  پر  آب  با  لوله ها  تمام  و  شود  بسته 
پس از مدت ١٥ دقيقه بايد همة قطعات 
و اتصال ها مورد بازرسي قرار گيرد و نشت 
مشاهدة  صورت  در  نشود.  مشاهده  آب 
اتصال  يا  معيوب  قطعة  بايد  آب  نشت 
آزمايش  و  شود  تعويض  يا  ترميم  ضعيف 
با آب تكرار شو د. در اين حالت آزمايش 
شبكة لوله كشي فاضلاب و هواكش ممكن 

است با هم انجام گيرد.

كشي  لوله  شبكة  كه  حالتي  در   
با  بايد  شود  آزمايش  قسمت  به  قسمت 
استفاده از دريچه هاي بازديد و دسترسي، 
اند،  شده  بيني  پيش  قائم  لولة  روي  كه 
ساختمان در ارتفاع به چند منطقه تقسيم 
ب  منطقه  هر  در  آب  با  آزمايش  و  شود 
هر  در  د.  گير  صورت  جداگانه  هطور 
منطقه، جز بالاترين ٣ متر، فشا ر آزمايش 
با آب نبايد از ٣ متر ستو ن آب كمتر باشد 
و هيچ يك از قطعات يا اتصا ل ها نبايد در 

معرض فشاري كمتر از ٣ متر قرار گيرد.
بايد همة قطعات و  از ١٥دقيقه   پس 
اتصا ل ها مورد بازرسي قرار گيرد و نشت 
مشاهدة  درصورت  د.  نشو  مشاهده  آب 
اتصال ضعيف  يا  معيوب  قطعة  بايد  نشت 
آب  با  آزمايش  و  شود  تعويض  و  ترميم 
تكرار شو د. در اين حالت آزمايش شبكة 
لول ه كشي فاضلاب بايد جدا از شبكة لوله 

كشي هواكش انجام گيرد.
 

2 تست با هوا:
كشي  لوله  بايد  هوا  با  آزمايش  در   

دهانه هاي  و  باشد  خالي  آب  از  كاملًا 
مخصوص  كيسه هاي  با  جا  همه  خروجي 
كه با هواي فشرده پر مي شود يا وسايل 
را كاملًا مسدود و هوابند  ديگر كه دهانه 

مي كند به طور موقت بسته شود.
هواي  راندن  با  بايد  هوا  با  آزمايش   
لوله كشي صورت  فشرده به داخل شبكة 
بگيرد و با فشارسنج انداز ه گيري شو د. 
است.  كيلوپاسكال   ٣٤.٥ آزمايش  فشار 
پس از آنكه فشارسنج فشار لازم را نشان 
به مدت دست كم ١٥  بايد  آزمايش  داد، 
دقيقه ادامه يابد و در اين مدت فشارسنج 
در  ندهد.  نشان  را  فشاري  كاهش  هيچ 
مدت  در  فشار  كاهش  مشاهده  صورت 
اتصال هاي  و  قطعات  همة  بايد  آزمايش، 
لوله كشي با آب صابون بازرسي شو د. در 
اتصال  يا  معيوب  قطعات  مشاهدة  صورت 
ضعيف، اين قطعات تعويض و اتصال ترميم 

شود و آزمايش با هوا تكرار شود.
 در آزمايش با هوا، شبكة لوله كشي 
هواكش  كشي  لوله  شبكة  و  فاضلاب 

فاضلاب ممكن است با هم انجام گيرد.
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۳  تست نهايی:  
نصب  از  پس  بايد  نهايی  آزمايش   
همه لوازم بهداشتی و كامل شدن سيستم 
كشی  لوله  شبكه  و  فاضلاب  كشی  لوله 
با دود  نهايی  انجام شود.آزمايش  هواکش 

يا هوا انجام می شود.
 در اين آزمايش بايد انتهای لوله اصلی 
كه فاضلاب را از ساختمان به خارج، يا به 
فاضلاب  تصفيه  دستگاه  به  ورودی  نقطه 
در داخل ساختمان هدايت می كند، و نيز 

و  شود  مسدود  هواكش  لوله های  انتهای 
دود با استفاده از ماشينهای  ايجاد دود يا 
هوا، با فشار وارد شبكه لوله كشی فاضلاب 
اين  شود.در  هواكش  كشی  لوله  شبكه  و 
فاضلاب  سيفونهای  همه  بايد  آزمايش 
فشارسنج  با  گيری  شود.اندازه  پر  آب  با 
صورت می گيرد.فشار آزمايش ٢٥ ميليمتر 

آب و مدّت آن ١٥ دقيقه است.
فشارسنج  نبايد  آزمايش  مدت  در   

هيچ كاهش فشاری نشان دهد.

بار  بايد سه  آزمايش دست كم  اين   
تكرار شود.

فتينگهای  يا  لوله ها  كه  صورتی  در   
از  آنها،  از  قسمتی  يا  كشی،  لوله  شبكه 
نوع پلاستيكی( پی وی سی يا پلی اتيلن 
آزمايش  برای  دود  بردن  كار  به  )باشد، 

نهايی مجاز نيست.

 منبع: مقررات ملی ساختمان مبحث ۱۶

 با وجود انتخاب های بسیار زياد در هنگام خريد لوله 
فاکتورهای اصلی يک خريدار چیست؟

 اولين و مهمترين فاكتور انتخاب مواد لوله، سازگاری ذاتی آن است. 
محافظت  يا  پوشش  آستر،  به  آنها  مدت  طولانی  عملكرد  كه  موادی 
در  جايگزين  گزينه های  كه  مواردی  در  فقط  است،  وابسته  كاتدی 
دسترس نباشد،ميتواند استفاده شود.استفاده از لوله هايی كه ذاتا برای 
محيط های عملياتی مانند خاک های آلوده مناسب هستند ، بسيار بهتر 
و پايدارتر است. اين امر به افزايش سهم لوله های PVC كمك كرده تا به 
پركاربردتربن محصول برای سيستم های آبرسانی و فاضلابی تبديل شود. 
 عامل مهم بعدی در انتخاب، استحكام است. ظرفيت فشار كافی و 
سفتی لوله، پايداری بهينه بلند مدت لوله را تضمين می كند. طراحی 
ضخامت ديواره لوله بايد برای تحمل كليه بارهای داخلی و خارجی كافی 
باشد. اين نياز به درک صحيح از استحكام كششی بلند مدت ماده لوله 
و سفتی بلند مدت )مدول الاستيسيته( دارد.علاوه بر اين تمام بارها و 
تنش های پيش بينی شده بايد در نظر گرفته شود. بنابراين برای طراحی 

لوله ها هميشه يك فاكتور ايمنی لحاظ می شود )معمولا ٢( زيرا تنش های 
عملياتی پيش بينی نشده می تواند در طول عمر هر لوله پيش بيايد. 

و در نهايت نصب و هزينه های نصب از عوامل انتخاب هستند. نوع يا 
روش نصب ممكن است مانع از استفاده برخی از محصولات لوله و يا انواع 

اتصالات شود.

انتخاب جنس بهینه لوله در کاربردهای آبرسانی و فاضلابی

 PVC مدیر اجرایی موسسه لوله های Michael Luckenbill

 trenchlessبا روزنامه UNI-BELL(( آمریکا در مصاحبه 

به برخی سوالات مهم و رایج در خصوص   technology

انتخاب لوله های مناسب و عوامل تاثیر گذار در انتخاب 
لوله های PVC به عنوان محصولی محبوب و مورد توجه، 

پاسخ داده است.
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چرا لوله های  PVCپرطرفدار است؟
محبوبيت PVC به اين دليل است كه اين مواد ذاتا برای مصارف 
فاضلاب مدفون و لوله های آبرسانی مناسب هستند و كار با آنها و نصب 
آنها آسان است. PVC ماده ای بسيار محكم و سخت است به همين 
دليل از لوله های PVC بيشتر برای دفن مستقيم و نصب های بدون 
ترانشه استفاده می شود. لوله های PVC شعاع خمش كمتری دارند 
اما به مواد اوليه بسيار كمتری برای رسيدن به مقاومت های مطلوب 
نياز دارند. لوله های PVC به اندازه ای سفت هستند كه امكان اتصال 
مستقيم انها به شيرآلات مكانيكی، اتصالات غير پلاستيكی و تجهيزات 
مختلف آب و فاضلاب را فراهم می كند. يك مطالعه اخير با تامين 
اعتبار از AwwaRF تاييد كرده است كه لوله های PVC در برابر نفوذ 
گازولين همچنين نفوذ ساير آلاينده های هيدروكربنی شناخته شده 

در غلظت هايی كه به طور معمول مشاهده می شوند، مقاوم هستند. 
اخيراً چه نوآوری يا تغييراتی در لوله و اتصالات PVC رخ داده است و 

چه تغييراتی در آينده انتظار می رود؟
با  همراه  توليد  فرايند  بر  نظارت  و  كنترل  در  فنی  پيشرفت های 
پيشرفت تجهيزات، عملكرد و سازگاری لوله های PVC را بهبود داده است 
اين پيشرفت ها تكاملی بوده است. توسعه چندين طراحی نوآورانه برای 
محل های اتصال، توليد كنندگان لوله های PVC را قادر ساخته است تا 
آپشن های مختلفی از لوله های PVC را كه برای موقعيت های لوله بدون 

ترانشه بسيار مناسب است را ارائه دهند. 

 معمولا خريداران چه سوالاتی دارند
 و به دنبال چه ويژگی هايی هستند؟

 با افزايش تعداد شكست های لوله و هزينه های بالای ناشی از آن، 
نيست. منطقی  لوله  جنس  همان  يا  مشابه  مواد  با  لوله ها  جايگزينی 

سازمان های آب و فاضلاب پيشرفته به دنبال گزينه هايی هستند كه دوام 
بيشتری داشته باشد و با حداقل تعمير و يا بدون تعمير عملكرد بهتری را 
ارائه دهد. بيش از ٢ ميليون مايل لوله های آبرسانی و فاضلابی نصب شده 

و موفقيت را در دستيابی به اهداف خاص در سرتاسر آمريكای شمالی 
نشان داده است. عدم تمايل برخی سازمان ها برای استفاده از لوله های 
pvc در نتيجه اطلاعات نامناسب تجاری همراه با عدم آموزش رسمی در 

ارتباط با مواد پلاستيكی است. مسلما بسياری از پلاستيك ها برای استفاده 
به عنوان لوله های مدفون بسيار نرم و ضعيف هستند. از ابتدا صنعت 
لوله های pvc مجبور بوده است كه سرمايه گذاری زيادی در آزمايشات و 
تحقيقات انجام دهد تا نگرانی ها را برطرف كند و با كمك مهندسان خود 

به سازمان های آب و فاضلاب آموزش دهد. 

 مواد لوله به عنوان بخشی از تصمیم خريد
 تا چه اندازه مهم هستند؟

كارايی و اثر بخشی سامانه های لوله كشی آب و فاضلاب تاثير قابل 
توجهی بر محيط زيست، بهداشت عمومی و بودجه سازمان های محلی 
دارد. هزينه های مستقيم ناشی از خوردگی برای سامانه های لوله كشی 
آب و فاضلاب سالانه ٢76 ميليارد دلار در ايالت متحده است و خوردگی 
زير  ارزش سرمايه گذاری در  توجه در  قابل  نشان دهنده كاهش  لوله 
ساخت های ايجاد شده توسط دولت محلی در سراسر كشور است. علاوه بر 
اين در ايالت متحده در يك روز حدودا 8٥٠ شكست خطوط آب شهری 
وجود دارد و سالانه ٢.٢ تريليون گالن آب تصفيه شده را از دست می دهيم 
كه بيشتر به علت شكست و نشتی است. از طريق انتخاب متفكرانه مواد 
لوله كه ذاتا مناسب شرايط عملياتی و محيط پيش بينی شده هستند 

می توان ميلياردها دلار صرفه جويی كرد.
در حال حاضر بيش از دو ميليون مايل لوله PVC آب و فاضلاب در 
حال استفاده است. يك بررسی توسط روزنامه هفتگی ENR در سال 
١999 نشان داد كه استفاده از PVC برای لوله های آب و فاضلاب يكی از 

بيست پيشرفت برتر مهندسی در ١٢٥ سال گذشته بوده است.
برای توليد PVC انرژی كمتری نسبت به ساير مواد لوله ها لازم است. 
وزن كمتر لوله های PVCمنجر به حمل و نقل و نصب آسان می شود. 
بيشتر لوله های PVC را می توان به صورت دستی حمل كرد و نياز به 
تجهيزات گران برای نصب هم نيست.سطح بسيار صاف لوله های PVC به 
اين معنی است كه برای پمپاژ آب از درون آن به انرژی كمتری نياز است. 
صرفه جويی قابل توجهی در طول چرخه عمر شبكه لوله ها با PVC حاصل 
می شود زيرا مقادير انرژی بيشتری در سيستم های لوله كشی مستعد 
خوردگی مصرف می شود.همچنين با وجود اينكه اين لوله ها بسيار با دوام 
است و بيشتر آن هنوز وارد جريان بازيافت نشده است اما كاملا قابليت 
بازيافت دارند.يك مطالعه در بنياد تحقيقاتی انجمن آب آمريكا طول عمر 
لوله های PVC را بيش از ١١٠ سال تاييد می كند.برای زيرساخت های 
مدفون، دوام و مقاومت در برابر خوردگی سنگ بنای پايداری و استحكام 

است.
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)CPVC و PVC(لوله های مقاوم در برابر آتش

 هنگامی كه ما درباره پلاستيك و مقاومت در برابر آتش صحبت می كنيم اكثر مردم تصوری از ذوب شدن پلاستيك در يك آتش 
سوزی يا خم شدن قاشق های پلاستيكی را دارند. بسياری از پلاستيك ها در برابر حرارت و آتش تحمل خوبی را ندارند)به عنوان مثال 
پلی پروپيلن و پلی اتيلن( اما اين برای همه ترموپلاستيك ها صادق نيست. به طور خاص پلی وينيل كلرايد كلرينه شده)CPVC( برای 
محدود كردن اشتعال پذيری و توليد دوده به كار می رود. در واقع در بسياری از كاربردهای سامانه CPVC به علت توانايی مقاومت در 
برابر فشار، گرما و خوردگی استفاده می شوند و همچنين مقررات سخت گيرانه را در برابر شعله و دود رعايت می كند. اما شما بايد در 
سيستم لوله گذاری ترموپلاستيكی برای اطمينان از الزامات مقاومت در برابر آتش در كاربرد مدنظر چه كيفيتی را انتظار داشته باشيد.

در بررسی مقاومت در برابر آتش  PVC وCPVCچندين فاكتور وجود دارد.

مقاومت در برابر احتراق
دمای احتراق كمترين دمايی است كه در آن بخار قابل احتراق كافی از ماده ساطع می شود و می توان آن با يك شعله كوچك خارجی 
مشتعل كرد. دمای احتراق CPVC برابر با °C٤8٢ است و اين باعث می شود كه نسبت به ساير مواد ترموپلاستيكی حساسيت كمتری 

به احتراق داشته باشد.اين دما برای  PVCبرابر با C٣99° است.

مقايسه دمای احتراق برای مواد مختلف

  مقاومت در برابر سوختگی
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مقاومت در برابر سوختن مواد با استفاده از شاخص LOI اندازه گيری می شود كه درصد اكسيژن مورد نياز در محيط اطراف برای 
حفظ شعله است. شاخص حدی اكسيژن برای CPVC برابر با 6٠% است و برای PVC برابر با ٤٥% است. ماده ای با LOI بالاتر از ٢١% 
نبايد در هوا و دمای اتاق دچار سوختگی شود. زيرا جو زمين از ٢١% اكسيژن تشكيل شده است. به همين دليل شعله فورا اطراف 
لوله خاموش می شود و سوختن متوقف می گردد. برعكس ترموپلاستيك هايی مانند پلی اتيلن و پلی پروپيلن همچنان به سوختن ادامه 

خواهند داد.
مقايسه شاخص حدی اکسیژن

 

مقاومت در برابر گسترش شعله

مقاومت در برابر گسترش شعله يك ويژگی مهم است زيرا كمك می كند كه آتش نشانان و سيستم های خاموش كننده بلافاصله 
آتش را مهار كنند و آسيب های ملكی و تجهيزات را محدود می كند. اشتعال پذيری CPVC مطابق با UL 9٤تست شد كه تعيين كننده 
اشتعال پذيری مواد پلاستيكی است كه در اجزا و قطعات محصولات نهايی استفاده می شود. به طور خاص اين آزمون مقاومت در برابر 

سوزاندن و چكه كردن را اندازه گيری می كند.CPVC دارای بالاترين رتبه )V٠( در محدوده آزمون است.

رسانايی گرمايی
گرمای شديد می تواند آغاز آتش باشد، درصورتی كه اكسيژن و سوخت كافی موجود باشد.با وجود اينكه فايروالها برای مهار گسترش 
دود و شعله در يك ساختمان طراحی شده اند، آنها نمی توانند انتقال حرارت را از طريق مواد لوله متوقف كنند.لوله های فلزی دارای 
هدايت حرارتی بالايی هستند و انتقال حرارت را خيلی خوب انجام می دهند. در موارد نادر،گرمای حاصل از آتش در يك اتاق می تواند 
باعث ايجاد آتش سوزی در اتاق مجاور شود و گرمای شديد را از طريق لوله ها انتقال ميدهد. در مقابل CPVC دارای هدايت حرارتی كم 

است و انتقال حرارت را از طريق فايروال ها محدود می كند.

تفاوت PVC و CPVC در مقاومت دمايی
 PVCبرای استفاده در آب های با دمای كمتر از ١٤٠درجه فارنهايت مناسب است اما CPVC برای استفاده در دماهای بالاتر از ٢٠٠ 
درجه فارنهايت مناسب است. دماهای بالاتر از اين مقدار در طول زمان ، منجر به نرم شدن لوله ها و ضعيف شدن محل اتصالات می شود 
و منجر به نشتی و شكست خواهد شد.PVC معمولا ارزان تر از CPVC است و هر دو نوع از اين لوله ها خيلی ارزانتر از لوله های فلزی 

و PEX هستند.
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حداکثر سرعت جريان در لوله های pvc چقدر است؟
طبق اصول مهندسی حداكثر سرعت جريان برای لوله های pvc در شرايط كاركرد نرمال)حالت پايدار( برای كاربردهای تحت فشار 
٥فوت بر ثانيه)1/5m/s( است. در شرايط موج فشاری يا ضربه قوچ حداكثر سرعت جريان مجاز ١٠ فوت بر ثانيه)3m/s(پيشنهاد 
می شود.بالا رفتن سرعت جريان بيش از ميزان توصيه شده، برای مدت زمان طولانی می تواند منجر به فشارهای داخلی بيش از حد در 
سيستم لوله pvc شود، كه احتمالا منجر به شكست ديواره لوله يا محل اتصال خواهد شد. برای خطوط فاضلاب ثقلی كه تحت فشار 

نيست،حداكثر سرعت جريان توصيه شده ١٠ فوت بر ثانيه است. 
.Source: PVC Pipe Association: Handbook for PVC Pipe Design and Construction, 5th Ed

آيا لوله های pvc می توانند در هوای سرد نصب و استفاده شوند؟

 هنگام طراحی و نصب لوله ی pvc در محيط های سرد، موارد زير بايد در نظر گرفته شود:
 استحكام كششی و مدول الاستيسيته به صورت منفی تحت تاثير قرار نمی گيرد )كاهش نمی يابد(

 مقاومت در برابر ضربه ممكن است تقريبا به 7٠-9٠% از استحكام pvc در دمای نرمال)٢٥ درجه سانتيگراد( برسد يا وابسته 

به دمای واقعی كاهش يابد.
 تمام لوله های pvc بايد حداقل ١٢ اينچ )٣٠ سانتيمتر(پايين تر از خط نفوذ برف و يخ نصب شوند.

 محل های اتصال الاستومری ممكن است برای مونتاژ به نيروی كمی بيشتر نياز داشته باشند.

نکات فنی مهم در مورد لوله پی وی سی
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  روش های نصب مناسب در شرايط آب و هوای سرد در مقايسه با دمای معتدل اهميت بيشتری پيدا می كند. روشهای نصب 

صحيح عبارت است از: حمل لوله با دقت بيشتر، روغنكاری و قرار دادن صحيح نری در داخل مادگی
 

حداکثر عمق دفن برای لوله های فاضلابی و تحت فشار پی وی سی چقدر است؟

 حداكثر عمق دفن، عمقی است كه لوله دچار انحراف يا تغيير شكل افقی بيش از 7.٥% قطر لوله برای لوله های فاضلاب ثقلی و يا 
٥% قطر برای لوله های تحت فشار نشود. در برخی جوامع بدون توجه به نوع لوله حداكثر انحراف مجاز لوله ٥% در نظر گرفته می شود.

حداكثر عمق دفن بستگی به عوامل مختلفی از جمله سفتی لوله، مواد بستر و تراكم )مدول خاک- E‹( و وجود هرگونه بار زنده اضافی 
روی سطح زمين)نيروی وارد به لوله بر اثر بار ترافيك( دارد.

حداقل عمق دفن برای لوله های فاضلاب pvc چقدر است؟
 

در منابع مختلف، پاسخ های متفاوتی به اين سوال داده شده است.
طبق ASTM D2321 ، روش استاندارد برای نصب زيرزمينی لوله ترموپلاستيك برای فاضلاب و ساير جريان های ثقلی:

حداقل عمق دفن بايد براساس ارزيابی شرايط خاص پروژه توسط مهندسين تعيين شود.درصورت عدم ارزيابی مهندسی از حداقل 
شرايط زير برای عمق دفن بايد استفاده شود:

لوله )هركدام  اندازه قطر  به  يا  اينچ  با ٢٤  برابر  I حداقل عمق دفن  برای خاک های طبقه ی   ، لوله  براساس مواد پركننده بستر 
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كه بزرگتر باشد( در نظر گرفته می شود. همچنين حداقل عمق دفن ٣6 اينچ و يا به اندازه قطر لوله )هركدام كه بزرگتر باشد( برای 
خاک های طبقه ی II و III و IV  قبل از بار ترافيكی و تردد وسايل نقليه توصيه می شود.

براساس هندبوک لوله های PVC، موسسه UNIBELL حداقل عمق دفن برای)PVC )SDR 35  برابر با ١٢ اينچ در بزرگراه های با 
بار ترافيكی حداكثر ١8٠٠٠ پوند)8١6٠كيلوگرم( در مدت زمان مشخص خواهد بود. برای جلوگيری از ترک در سطح جاده ها، بايد به 
صورت ويژه ای به بستر سازی، انتخاب و تراكم سازی مواد خاک ريز در اطراف لوله انعطاف پذير)مانند لوله PVC( با عمق دفن پايين 

توجه شود. 
براساس راهنمای نصب لوله های PVC سايت VINDEX، حداقل عمق دفن بدون بار ترافيكی ٣٠٠ ميليمتر، در صورت وجود بار 

ترافيكی در آزادراه ها تا 6٠٠ ميليمتر و عدم وجود آزادراه،٤٥٠ ميليمتر پيشنهاد می شود.

 آيا تابش نورخورشید بر عملکرد و کیفیت لوله های پی وی سی تاثیر گذار است؟ 

  تابش UV )فرابنفش( نور خورشيد می تواند بر روی سطح خارجی لوله پی ی سی اثرگذار باشد )مانند محو شدن رنگ يا تبديل 
مولكول های پی وی سی به پلی ان(، اما حتی اگر در بلندمدت هم لوله در معرض تابش باشد، عملًا خصوصيات عملكردی و كيفيت 

لوله پی وی سی تغييری نمی كنند.
 جهت جلوگيری از اثرات تابش خورشيد، بازدارنده های UV مانند دی اكسيد تيتانيوم به لوله اضافه می-شود. زمانی كه تابش 

آفتاب بر روی لوله متوقف می شود، UV ديگر هيچ اثری بر روی لوله ندارد.
 مطالعه دو ساله بر روی اثرات بلندمدت تابش خورشيد بر روی لوله فاضلابی پی وی سی نشان داد كه هيچ اثری بر روی خواص 

فيزيكی لوله پی وی سی ندارد.
 مقاومت ضربه تنها ويژگی و خصوصيتی است كه با در معرض خورشيد قرار گرفتن لوله از مقدار اوليه خود كاهش می يابد. اما به 

طور كلی اثر UV بر مقاومت ضربه لوله فشار قوی با ديواره ضخيم ناچيز است.
 مقاومت كششی و مدول الاستيسيته لوله با قرار گرفتن در معرض UV تحت تاثير قرار نمی گيرد.

UNIBELL :منبع

آيا تست با هوا برای لوله های تحت فشار pvc مجاز است؟
1 لوله های تحت فشار pvc به تست فشار در psi بالا نياز دارند.شكست در آزمون هوا با فشار بالا منجر به خسارات مهلك خواهد 

شد. بنابراين آزمون با هوا برای لوله های pvc تحت فشار به صراحت ممنوع است.تست فشار با آب تنها آزمون فشاری است كه می توان 
روی لوله تحت فشار pvc انجام داد.

آزمون  عنوان روش  با   ASTM f1417 استاندراد  براساس  و  هوا  با   psi 9 تا  ثقلی می توانند حداكثر  فاضلاب   pvc لوله های   2

استاندارد برای پذيرش نصب خطوط پلاستيك فاضلاب ثقلی با استفاده از فشار هوای پايين، تست شوند.
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۳ اگر چه psi 9 فشار پايينی است، اما نيروی پرتابی حاصل روی يك خط لوله و درپوش های انتهايی می تواند منجر به خسارات 

مهلك و پرتاب اجسام در هنگام شكست در آزمون شود. بنابراين نكات ايمنی زير از بخش 6 استاندارد ASTM F1417 بايد در نظر 
گرفته شود:

 در حين تست كسی نبايد در منهول ها باشد.

 در هنگام تست خطوط، بايد از محكم بستن درپوش ها اطمينان حاصل كرد.

 يك شير فشار شكن بايد روی كليه تجهيزات تحت فشار قرار گيرد.

نشتی مجاز خطوط لوله فاضلاب چقدر است؟

تست آب بندی اتصالات خطوط لوله فاضلابی ميتواند با آب يا هوا انجام شود. در اين حالت افت فشار جزئی در صورت عدم نشتی 
مشهود آب يا هوا از محل اتصال قابل قبول است. برای لوله های با قطر بالاتر از 6٠٠ ميليمتر روش آب بندی با هوا توصيه می شود و 
برای قطرهای كمتر از 6٠٠ ميليمتر روش آب پيشنهاد می گردد. ميزان نشتی مجاز بايد كمتر از يك هزارم حجم آب داخل لوله و يا 

٠.١٥ ليتر بر متر مربع باشد.

 زمان تخمینی برای نصب لوله و اتصالات pvc چقدر است؟

يكی از ويژگی های لوله و اتصالات PVC راحتی نصب و صرفه جويی در زمان نصب است. علاوه بر اين وزن سبك، راحتی اتصال 
و عدم نياز به حفاظت از خوردگی و مواد عايق بندی، يك مزيت رقابتی برای لوله و اتصالات پی وی سی نسبت به ساير مواد است. 
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جدول 1 - زمان تخمین زده شده برای نصب انواع لوله و اتصالات 

زمان مورد نیاز برای اتصالات لوله در کاربردهای روی زمینی

نوع اتصال
سايز لوله)mm( و نفر ساعت به ازای هر اتصال)ساعت(

٢٥٥٠١١٠١6٠٢٠٠

٠/١٥٠/٣٠٠/8٠٠/٣٢١/7٢فلنج )همه نوع مواد لوله(

نا مشخصنا مشخص٠/٠8٠/١8٠/8٠رزوه ای )همه نوع مواد لوله(

٠/٠7٠/١٥٠/٥٠١/٥٠٢/١٥جوش/لحيم كاری)مس(

٠/٠7٠/١٥٠/٢٥٠/٢٥٠/86چسبی)پی وی سی(

برای کاربردهای دفنی و زير زمین

نوع اتصال
سايز لوله)mm( و نفر ساعت به ازای اتصال)ساعت(

١١٠١6٠٣١٥٤٥٠

٠/8٠١/7٢٢/8١٣/٣٠جوش)فلز(

٠/١٢٠/٢٤٠/٤٠٠/٥٥پوش فيت )پی وی سی(

رفتار لوله ی پی وی سی در مقابل شعله چگونه است؟
مشتعل شدن يك ماده به طور مستقيم به قابليت اشتعال آن مرتبط می شود. يكی از قابل اطمينان ترين آزمونهای اشتعال پذيری 
در مقياس كوچك، آزمون شاخص حدی اكسيژن است كه در واقع اندازه گيری غلظت اكسيژن لازم برای اشتعال يك ماده در مخلوطی 
از اكسيژن/نيتروژن است. ماده ای با مقدار  LOIبالاتر از ٢١)هوا شامل ٢١%اكسيژن است(نبايد در هوا و در دمای اتاق دچار سوختگی 
شود و مقدار بالای ٢٥تا٢7 به اين معنی است كه اين ماده تنها تحت حرارت بسيار بالا خواهد سوخت.PVC سخت دارای شاخص 
اكسيژن بين ٤٥تا٥٠ است كه در مقايسه با چوب با LOI ٢١تا٢٢ و بسياری از ترموپلاستيكها با LOI ١7تا ١8 مقاومت قابل توجهی 
دارد. دمای اشتعال PVC ،ی C◦455 به بالاست و به همين دليل به راحتی مشتعل نمی شود و يك ماده كم خطر برای حوادث آتش 
سوزيست به علاوه گرمای آزاد شده در هنگام سوختن PVC  در مقايسه با ساير لوله های پليمری به طور قابل ملاحظه ای كمتر است.
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لوله های پلاستيكی در سيستم های آبرسانی، فاضلاب، ونت، آب باران و ديگر مقاصد لوله كشی در مكانهای مختلف استفاده می شود. پرسش ها و 
پاسخ های زير نمونه ای از سوالات آزمون اخذ پروانه حرفه ای لوله كشی مربوط به لوله های پلاستيكی است كه برگرفته از كتاب اصول لوله كشی تاليف 

جولز اوراوتز و مقررات ملی ساختمان مبحث ١6 است.
1 اتصال لوله های پلاستيكی به چه شكلی انجام می شود؟

اتصال لوله های پلاستيكی تنها با اتصالات قابل قبول و با روش چسبی، جوشی، اورينگی و يا بست های فلزی و پيچهای مقاوم در برابر خوردگی و در 
همه موارد مطابق با آيين نامه های موجود اجرا می شوند.

2 حداقل فاصله ی آزادی كه بايد بين لوله های  PVC گذرنده از كنار يك منبع داغ رعايت كرد چقدر است؟

لوله های PVC كه در نزديكی يا موازات يا متقاطع با منابع پردما مانند دستگاه های گرمايش، لوله های پردما، لوله های هواكش بخار و يا لوله كشی های 
مشابه هستند، بايد حداقل ١٥ سانتيمتر از اين منابع فاصله داشته باشند. لوله های پلاستيكی نبايد در كانال ها و محفظه های سرپوشيده و در مجاورت 

هوای داغ، آب گرم و بخار آبی كه دارای جريان نيست، نصب شوند.
۳ چه نوع لوله های پلاستيكی در لوله كشی فاضلاب ونت در رو و زير زمين در ساختمان ها به كارمی روند؟

PVC  لوله های 
  لوله های  ABS كه معمولا برای حمل فاضلاب های اسيدی مناسب نيستند

4 فاصله ی بست های نگهدارنده) ساپورت( لوله های پلاستيكی چقدر بايد باشد؟

فاصله ی بست های لوله های پلاستيكی افقی نبايد از يك متر و فاصله بست های لوله های پلاستيكی عمودی نبايد از ١.٢٠ متر بيشتر باشند.
5 آيا برای لوله های پلاستيكی در سيستم های لوله كشی اتصالات قابل انبساط لازم است؟

لوله های  PVC نسبت به لوله های فلزی دارای ضريب انبساط حرارتی خطی بزرگتری هستند. با در نظر گرفتن اين مطلب و پيش بينی انبساط آزادانه 
لوله ها، انبساط حرارتی ، خطری را به وجود نمی آورد. برای پيش بينی انبساط حرارتی لوله ها بايد در هر ده متر لوله كشی افقی  يا عمودی يك قطعه 
انبساط ) موفه( نصب كرد.  جدول ١-١٢ مقدار انبساط خطی لوله های  pvc را در دماهای مختلف نشان ميدهد. به كمك اين جدول می توان ميزان 

انبساط  pvc را در اختلاف دماهای مختلف محاسبه كرد مقادير ارائه شده در جدول ١-١٢ فقط مربوط به انبساط خطی نظری لوله های  pvc هستند.
 

6 روش های نصب لوله های پلاستيكی دفنی كدامند؟

برای اطمينان از نصب مناسب  لوله های پلاستيكی كه به صورت دائم در زمين دفن می شوند، توصيه های زير قابل توجه است.
1  آماده سازی كانال

الف( در مورد لوله های فاضلابی برای اينكه لوله پس از نصب از شيب لازم برخوردار باشد) حداقل يك درصد( كف كانال بايد شيبدار اجرا شود.
ب( بستر كانال استقرار لوله بايد با ماسه و شن با ضخامت های زير پوشيده شود:

۱- بستر به ضخامت 7 سانتيمتر برای لوله های تا ٤ اينچ
۲- بستر به ضخامت ١٠ سانتيمتر برای لوله های ٤ تا 8 اينچ

چکیده ای از سوالات مهم در سامانه ی لوله کشی پلاستیکی
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2  خاکریزی اولیه لوله
الف( برای خاكريزی اوليه لوله نبايد از تكه سنگ های درشت و مواد خارجی ديگری كه به لوله آسيب می رسانند، استفاده كرد.

ب( خاكريزی اوليه اطراف لوله بايد به دقت كوبيده شود به طوری كه از صدمه زدن به لوله و اتصال خودداری شده و يا موجب حركت و جابه 
جايی لوله و اتصالات نشود. 

۳  خاکریزی نهایی لوله
الف( خاكريزی نهايی لوله نيز بايد بدون تكه سنگ های درشت، مواد خارجی و ريشه درختان باشد

ب( اين خاكريزی پس از انجام آزمون هيدروليكی خط لوله انجام می شود 
ج( خاكريزی نهايی پس از اتمام خاكريزی اوليه شروع می شود و تا تراز شدن نسبت به زمين ارتفاع دارد

 

7 آیا ضوابط خاصی برای باراندازی) تخلیه( و جابه جایی لوله های پلاستیکی وجود دارد؟

 سطحی صاف و تميز بدون وجود ميخ و سنگ و اشيايی كه به لوله آسيب می رسانند، برای استقرار لوله ها مناسب است. در محل هايی كه روی سطح 
آن نخاله و ديگر اشيا خارجی وجود دارد، در زير لوله ها پايه های چوبی به فواصل تقريبا  يك متر قرار می دهند.)شكل ١٣-١٢(

در جاهايی كه جابه جايی مكانيكی صورت می گيرد، تسمه فلزی و قلاب بايد در دسترس باشند. در شكل ١٤-١٢ نمونه ای از تسمه و قلاب استاندارد 
ديده می شود.
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در صورت استفاده از دستكهای چوبی، حداقل بايد شش پايه هم فاصله در زير لوله ها قرار داد) شكل ١٥-١٢(
 

۸  آیا لوله های آب باران  داخل ساختمان به تست هوا یا آب نیاز دارند؟

 تمام لوله های آب باران كه در داخل ديواره های داخلی ساختمان نصب می شوند بايد با آب يا هوا تست و نشت يابی شوند.
9  آیا تعویض قطعاتی که در ضمن عملیات تست یا بازبینی معیوب تشخیص داده شوند، لازم است؟

اگر قطعه ای از نظر روش نصب يا جنس آن دارای اشكال و نقص باشد بايد تعويض شده و بعد از نصب مجدد نيز مطابق با آيين نامه های محلی لوله 
كشی تست شود.

10  آیا تست سیستم آبرسانی ضروری است؟

سيستم های آبرسانی بايد از لحاظ نشت، با فشار ١.٥ برابر فشار كاری تست شوند. برای انجام اين تست فقط بايد از آب آشاميدنی استفاده كرد.
11 خمش مجاز لوله های pvc به چه صورت است؟

در برخی موارد نياز به تغيير جهت خط لوله بدون استفاده از زانويی و يا سه راهی و هرگونه اتصالات وجود دارد. در اين موارد می توان لوله را تحت 
شرايط كنترل شده خم كرد. معمولا حداقل شعاع خمش مجاز برای لوله های تحت فشار  PVC  ، ٣٠٠برابر قطر خارجی لوله و برای لوله های فاضلابی و 

ثقلی ١٥٠ برابر قطر لوله است.
 از خم كردن لوله ها در دمای زير ◦C ٥خودداری نماييد.

در جدول زير شعاع خمش مجاز) بدون گرم كردن( برای لوله های  PVC تحت فشار نشان داده شده است.

)mm( قطر لوله)m(حداقل شعاع خمش مجاز
١٠٠٣٠
١٥٠٤٥
٢٠٠6٠
٢٢٥67
٢٥٠7٥
٣٠٠9٠
٣7٥١١٢

 به علت خاصيت ترموپلاستيكی  لوله های  PVC  می توان خم هايی با شعاع های مختلف به صورت گرم ايجاد كرد. محدوديت شعاع با توجه به قطر 
لوله بين ٣ تا ٥ برابر  قطر لوله است.

12 شیب مجاز لوله های افقی فاضلاب چقدر است؟

جريان فاضلاب در لوله های افقی بايد با تامين شيب مناسب و يكنواخت به صورت ثقلی صورت گيرد. شيب برعكس در لوله های افقی مجاز نيست. اين 
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شيب بايد به نحوی باشد كه سرعت جريان فاضلاب حداقل برابر ٠.7 متر بر ثانيه باشد تا شستشوی خود به خود لوله ها صورت گيرد و هيچ رسوبی داخل 
لوله باقی نماند. شيب لوله های افقی نبايد بيشتر از ٤% باشد. حداقل شيب لوله های افقی فاضلاب برای قطرهای كمتر از 6٣ برابر با ٢% برای قطرهای 

7٥ تا ١6٠ برابر با ١% و برای سايز ٢٠٠ و بالاتر برابر با ٠.٥% توصيه شده است.

حداقل شیب لوله های افقی فاضلاب
)mm( حداقل درصد شیبقطر اسمی

≥652
80 ≥ Dn ≥ 1501

200≤0.5

معماران و پيمانكاران به طور گسترده در سراسر كانادا طرفدار 
ساخت و ساز سبز هستند. هدف اين است كه مصالح نه تنها بايد 

سازگار با محيط زيست بلكه بايد مقرون به صرفه نيز باشد.
 تحول ساختمان سازی سبز به سمت يك مسير اصلی نياز به 
استفاده از محصولات مقرون به صرفه، به طور گسترده در دسترس 

و محيط زيست دوستانه دارد.
و  بودن  دسترس  قابل  می توان  چگونه  كه  می دانيم  ما  همه   
مقرون به صرفه بودن محصولات را تعيين كرد اما چگونه می توان 

در مورد سازگاری با محيط زيست يك محصول تصميم گرفت؟
مصرف  انتخاب  به  كه  دارد  وجود  ابزارهايی  خوشبختانه   

كنندگان و سازندگان كمك می كند.
 ارزيابی چرخه حيات )LCA( علمی است كه به بررسی كل عمر 
يك محصول از استخراج مواد خام و توليد تا حمل و نقل و نصب و 

راه اندازی و در نهايت دفع يا بايافت محصول می پردازد.
 بيش از نيمی از وينيل از نمك طعام مشتق شده است و ماده 
ای است كه در توليد انرژی پايينی مصرف می كند. ويژگی بهره 
پنجره  مانند  عملكرد محصولات  در  وينيل  در  انرژی  بالای  وری 

برجسته است.
 دوام و طول عمر وينيل نزديك به چندين دهه است و نياز به 
تعمير و نگهداری نسبتاً كمی در مقايسه با ساير مواد دارد. تداوم 
محصولات  اين  بازيافت  افزايش  با  وينيل  محصولات  از  استفاده 
در ساختمان حائز اهميت است. با اين حال وينيل هدف زيست 
محيطی فعالان بوده و واقعيت اين است كه مسائل زيست محيطی 

وينيل به طور كامل مطالعه شده و جواب داده اند.

رتبه خوبی است.  دارای  آزمون های چرخه حيات  وينيل در   
دولت  و  اروپا  كميسيون  آمريكا،  سبز  سازی  ساختمان  شورای 
كاليفرنيا همه با هم نگاهی جامع به جوانب مثبت و منفی وينيل 
داشته اند و به اين نتيجه رسيدند كه اثرات كلی آن مطلوب بوده 

و در رقابت با ساير مواد، می تواند در برخی كاربرد ها پيروز باشد.
شما  هزينه  در  جويی  صرفه  با  كه  نكنيد  فراموش  بنابراين 
نقش  و  آمد  كار  انرژی  دليل  به  وينيل  محصولات  از  می توانيد 

زيست محيطی موثر آن استفاده كنيد.

)Toronto sun(برگرفته از روزنامه تورونتو سان 

وينیل سبز برای ساخت و ساز
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بررسی ويژگیهای لوله های UPVC در برابر 
عوامل محیطی با اشاره به ملاحظات طراحی

چکیده: 
لوله و اتصالات پی وی سی سخت قدیمی ترین لوله پلیمری در صنعت آب و فاضلاب در 
و  آلمان  از جنگ جهانی دوم در کشورهای  لوله ها پس  این  ایران است.  و  الملل  بین  سطح 
پی  لوله های  است.  استفاده شده  زیر ساختها  به  وارد شده  اصلاح خسارتهای  برای  آمریکا 
وی سی سخت در ایران نیز قدمتی شصت ساله دارد. با توجه به بهینه سازی روشهای اتصال 
این لوله ها و همچنین اصلاح خواص لوله، پیش بینی می گردد میزان تولید و استفاده از این 
لوله ها در آینده افزایش خواهد داشت. در این مقاله پس از معرفی تاریخچه و ویژگیهای لوله 
و اتصالات پی وی سی به بررسی سوابق کشورهای مختلف صنعتی دنیا در استفاده از این 

لوله ها و تاثیرات عوامل محیطی بر روی شبکه های لوله گذاری شده پرداخته می شود. 
کلمات کلیدی: پلیمر، لوله پی وی سی، خواص لوله، عوامل محیطی

مقدمه:
لوله های سخت پی وی سی با اختلاف وسيعی در صدر مصرف لوله های پلاستيكی و پليمری قرار دارد و سيزده 
ميليون تن مصرف ساليانه مواد اوليه پلی مری در لوله های آبرسانی و فاضلاب پلاستيكی ، حدود 69 درصد آن يعنی به 

نه ميليون تن در صنعت توليد لوله های سخت پی وی سی  به كار می رود.
با توجه به بهينه سازی روشهای اتصال اين لوله ها و همچنين اصلاح خواص لوله، پيش بينی می گردد اين ميزان در 
آينده افزايش نيز خواهد داشت. پيشرفتهای تكنولوژيكی در زمينه توليد اين لوله ها )مانند توليد لوله های سه جداره . ..( 
نيز پی وی سی را هر روزه به عنوان انتخابی اقتصادی تر معرفی می كند. طول عمر بالا، توانايی براورده ساختن استاندارد 
كيفيت آب، قابليت نگهداری آسان، كارايی در برابر آتش و قيمت پايين در مقايسه با ساير موارد، اين لوله ها را مناسب 
برای استفاده در كاربريهای مختلف می سازد. اين لوله ها نياز به رنگ كردن ندارد ، نمی پوسند ، در برابر خوردگی، رشد 
باكتريها و نشتی مقاوم هستند و به آسانی به هم متصل می گردند. لوله های پی وی سی دارای مقاومت شيميايی بالا، 
نسبت استحكام به وزن بالا، استحكام كششی بلند مدت، هدايت حرارتی و الكتريكی پايين هستند. اين لوله ها در برابر 
نفوذ ريشه درختان و هجوم جوندگان زير زمينی مقاوم بوده و هزينه نگهداری پائينی دارند و همچنين قابليت اتصال 

به ساير لوله های پليمری را دارا هستند.
تاكنون افزايش تقاضای جهانی لوله های پلاستيكی ٤/٥% در سال بوده است كه در اين ميان بيشترين مصرف 
مربوط به چين، هند، آسيا ، اروپای غربی ، آمريكای لاتين، آفريقا و خاورميانه است. نحوه توزيع آنها بترتيب پی وی سی 

66 درصد، پلی اتيلن ٢٣ درصد و ساير پلاستيك ها ١١ درصد می باشد.

برتری های لوله های پی وی سی
مدول الاستیسیته بالا 

مدول الاستيسيته لوله های پی وی سی سخت نسبت به لوله های پلی اتيلن بالاتر است لذا در شرايطی كه لرزش 
خاک محتمل باشد و يا فشار بار زنده و مرده نوسان زياد داشته باشد در لوله های پلی اتيلن پديده دوپهنی بسيار بيشتر 
از لوله های پی وی سی سخت است. همچنين در لوله های پی وی سی سخت بدليل افزايش مدول الاستيسيته شاهد 

كاهش ضخامت هستيم و همين باعث افزايش دبی آب می گردد. 
مدول الاستيسيته بالا باعث می گردد در بستر سازی لوله ها در كانالها و ترانشه ها در جاهايی كه خاک خيلی نرم 
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وجود دارد با استفاده از بالشتكهای شنی عمليات بستر سازی صورت گيرد در حاليكه برای لوله های پلی اتيلن بايستی حتما از سنگ دانه بندی شده 
استفاده گردد تا لوله ها دچار دوپهنی و شكستگی نشود. 

مقايسه ضخامت لوله های پی وی سی نسبت به لوله های پلی اتیلن در فشارهای يکسان
در جدول زير مقايسه ای بين ضخامت لوله های پی وی سی و پلی اتلين در سايزها و فشارهای كاری مختلف صورت گرفته است.

 

 همانطور كه اعداد جدول نشان می دهد، با افزايش فشار كاری و همچنين سايز لوله، ضخامت لوله های پی وی سی سخت كمتر می باشد كه ميزان 
دبی را در لوله ها افزايش می دهد.

سفتی حلقوی  بالا
لوله های پی وی سی سخت نسبت به بسياری از پليمرها حساسيت كمتری در برابر سرعت تغيير شكل از خود نشان می دهد و بنابراين عكس العمل 
بهتری در برابر تغيير شكل در بارگذاری عملی از خود نشان می دهد. به همين دليل سفتی حلقوی لوله های پی وی سی سخت در مقايسه با ديگر لوله های 

پلاستيكی نظير پلی اتيلن حساسيت كمتری در برابر دما دارد.
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شكل نشان می دهد كه در دمای ٤٣ درجه استحكام كششی پلی اتيلن تقريباً 7٠% استحكام آن در دمای ٢٣ درجه می باشد. اين استحكام در دمای 
6٠ درجه به ٥٠% می رسد. سفتی حلقوی بالا باعث به حداقل رسيدن پديده دوپهنی در لوله ها می شود. دوپهنگی لوله زمانی رخ می دهد كه لوله در 

معرض بارهای زنده و مرده استاتيكی و ديناميكی قرار بگيرد.
 

 مقاوم در برابر آتش
لوله پی وی سی از پليمری ذاتا بازدارنده و ضد آتش ساخته شده است كه به سختی مشتعل و به محض دور شدن منبع گرما سوختن آن متوقف 

می شود، در مقايسه با ساير پلاستيك ها، پی وی سی از نظر قابليت احتراق، اشتعال، گسترش شعله و انتشار حرارت كمتر، عملكرد بهتری دارد.
حداقل اكسيژن مورد نياز كه يك ماده برای سوختن نياز دارد. مقدار LOI برای لوله های پی وی سی، ٤٥% است. اين درحالی است كه ساير لوله ها با 

داشتن نصف اين مقدار اكسيژن شروع به سوختن می كنند.
 

 مقاومت در برابر خوردگی 
لوله های مورد استفاده در شبكه های توزيع آب در سراسر دنيا در گذر زمان دچار خوردگی و شكستگی می شوند و به همين دليل نشت از شبكه های 

توزيع آب، يكی از اصلی ترين منابع اتلاف آب است. به همين دليل تحقيقات گسترده ای بر روی ميزان نشت از سيستم توزيع آب انجام شده است. 
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لوله های پی وی سی در برابر خوردگی¬های سطح خارجی در زير خاک به اندازه خوردگی سطح داخلی مقاوم است و با اسيدها، بازها، نمكها، باكتريها و 
بيشتر مواد شيميايی موجود در خاک و با مايع گذرنده در داخل لوله واكنش نشان نمی¬دهد. بدين سبب نيازی به پوششهای خاص ضد خوردگی نيست.

ضريب اصطکاک ناچیز
ديواره داخلی صاف لوله ی پی وی سی باعث كاهش اصطكاک با سيال و ناچيز شدن مقاومت در برابر جريان )و در نتيجه انتقال بهتر سيال( می شود. 

بنابراين نياز به تميز كاری و نگهداری لوله ها و هزينه های عملياتی كاهش می يابد.

pvc محاسن اتصال اورينگی در لوله های
در اثر نيروی كششی و برشی می بايستی اجازه لغزش تا حد امكان به اتصال داده شود. تحت اثر نيروی فشاری بايد از موادی در اتصال استفاده شود 
كه مقاومت كافی در برابر نيروهای فشاری را داشته باشد و بتواند نيروها را جذب كند. تحت اثر نيروی خمشی بايد اتصال دارای مصالح يا ساختاری باشد 

كه انعطاف پذيری كافی را داشته باشد. 
اتصالات انعطاف پذير عملكرد مناسبی در برابر حوادث طبيعی از جمله زلزله دارند و آسيب پذيری شبكه لوله را كاهش می دهد. واشر لاستيكی می تواند 

در مقابل نيروی فشاری جذب ضربه كرده و از شكستگی اتصال جلوگيری كند.

کاربرد لوله های پی وی سی سخت در مقابل زلزله
در صورت طراحی و نصب درست، لوله های پی وی سی قابليت تحمل فشار خارجی بالايی دارند. همچنين اين لوله ها قابليت تاب يا خم برداشتن بدون 

شكستن را دارند و اين امر آنها را بيش از پيش برای موارد جابجايی زمين به سبب خاک های سست و يا زلزله مناسب می گرداند.
طبق بررسی های صورت گرفته برای مقاومت به زلزله لوله ها با توجه به حجم لوله های اجرا شده، مشاهد می شود كه درصد بالايی از اين لوله ها مربوط 

به جنس پی وی سی می باشد. 
 

لوله های با انعطاف بيشتر و همچنين محل های اتصال انعطاف پذير، درمقابل زلزله رفتار بهتری دارند به شرطی كه مكانيزمی برای جلوگيری از بيرون 
آمدن لوله از آنها درنظر گرفته شود. 

طبق مطالعاتی كه در مركز تحقيقات آب ژاپن صورت گرفته ، لوله و اتصالات پی وی سی سخت بوفور در تاسيسات آبرسانی ژاپن مورد استفاده قرار 
گرفته است و عملكرد مناسب اتصال اورينگی مربوط به اين لوله ها كمترين ميزان جداشدگی و نشت را داشته است.
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)JWRC( مطالعات مرکز تحقیقات آب ژاپن

 

نمونه اتصال اورینگی استفاده شده

مطالعه ١٠ زلزله در نيوزلند از سال ١987 تا ٢٠١٤ برمبنای مشاهدات و تجربيات مستقيم نشانگر موارد زير است: 
در مقايسه با زلزله های عميق، زلزله های كم عمق به لوله ها آسيب بيشتری رسانده است. 

لوله های پی وی سی و پلی اتيلن درمقايسه با ساير لوله ها كمترين آسيب را ديده اند. 
  

نرخ آسیب )درصد طول( لوله های خط انتقال و شبکه توزیع در زلزله سال ۲۰۱۱ نیوزلند
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میزان تعمیر لوله های خط انتقال و شبکه توزیع پس از زلزله سال ۲۰۱۱ نیوزلند

 

 

تعداد شکست های لوله های آبرسانی با جنس مختلف در سال ۲۰۰۳ آلمان
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تعداد شکست های لوله های آبرسانی در کشور کانادا

نتیجه گیری
لوله و اتصالات پی وی سی سخت به دليل داشتن خواص ويژه نظير مدول الاستيسيته بالا، كمتر بودن ضخامت و ضريب زبری، قابليت خود 
خاموش شوندگی و. .. جايگاه ويژه ای در سيستمهای آبياری، انتقال آب و فاضلاب دارند. تنوع در فرآيند و مواد افزودنی، موجب توسعه كاربرد 
لوله های پی وی سی و توليد لوله هايی با كارايی بالا و قيمت مناسب شده است. وجود تكنولوژی پوش فيت در اين لوله و اتصالات دارای انعطاف 
پذيری بالا بوده و می تواند نقش خوبی را در پدافند غيرعامل ايفا نمايد. همچنين در دسترس بودن مواداوليه كافی برای توليد اين لوله ها در داخل 

برای ايجاد شبكه های زيرساختی و عدم نياز به خارج از كشور نيز می تواند در تصميمات دستگاه های كارفرما موثر باشد. 
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ترجمه:
محمد رضائی

یزدپولیکا

در سيستم های فاضلابی، لوله و اتصالات پليمری، به دليل سبكی، هزينه های پايين توليد، خواص فيزيكی و مكانيكی 
 PVC، مناسب و مقاومت بالا در برابر مواد شيميايی، از جايگاه ويژه ای برخوردار می باشند. لوله و اتصالات توليد شده از
PP و HDPE از جمله پرمصرف ترين لوله های پليمری هستند كه در حال حاضر، در سيستم های فاضلابی مورد استفاده 

قرار می گيرند. 
يكی از نگرانی هايی كه در سيستم های فاضلابی وجود دارد، احتمال خوردگی لوله و اتصالات، در طول زمان می باشد. 
وجود باكتری در شبكه فاضلاب می تواند به تشكيل اسيد سولفوريك از سولفيد هيدروژن منجر شود و محيط فاضلابی را 
اسيدی نموده و سرعت خوردگی لوله ها را افزايش دهد. به طور كلی محيط اسيدی می تواند بر روی ساختار بلورينگی، 

وزن مولكولی، شكست زنجيرهای پليمری و تشكيل گروههای هيدروكسيلی و وينيلی مؤثر باشد. 
ميزان مقاومت سيستم فاضلابی در برابر خوردگی در محيط های اسيدی، از جمله موضوعاتی بوده كه مورد توجه 
ارزيابی قرار گرفته است )١-٥(.  برابر خوردگی مورد  محققين قرار گرفته و ميزان مقاومت مواد پليمری مختلف در 
در   HDPE و   PVC، PP پايه  فاضلابی  لوله های  شيميايی  مقاومت  ميزان  تا  اند  نموده  سعی   )6( همكاران  و  لاسفار 
محيط های اسيدی را با يكديگر مقايسه نمايند. بدين منظور نمونه های تهيه شده از لوله های پليمری، بالغ بر ١٠٠ روز 

در محيط اسيدی حاوی اسيد سولفوريك، در دمای 6٠ درجه قرار گرفته اند.

 شكل ١، ميزان نفوذ محلول، در داخل بافت پليمری را نشان می دهد. 
 

شکل ۱- تغییر وزن نمونه های PVC، PP و HDPE محلول در اسید سولفوریک در دمای ۶۰ درجه

منحنی های PVC و HDPE نشان می دهند كه جذب اسيد از رفتار Fickian تبعيت می كند، بدين معنا كه در ابتدا 
رابطه خطی بين سرعت جذب و جذر زمان وجود دارد كه بيانگر نفوذ اسيد به قسمت آمورف پليمرهای مذكور است و 
تا زمان اشباع شدن آن ادامه می يابد. نمونه PP رفتار Non-Fickian از خود نشان می دهند كه می تواند به دليل تغيير 
 PP فرم و آسيب ديدن بافت نمونه باشد. مقايسه منحنی ها نشان می دهد كه بالاترين ميزان جذب اسيد، در نمونه ی

اتفاق افتاده است.
شكل های ٢ تا ٤ به ترتيب منحنی تنش-كرنش نمونه های PVC، PP و HDPE قبل و بعد از قرار گرفتن در محيط 

اسيدی را نشان می دهند. 

مزيت PVC نسبت به PP در فاضلاب ساختمانی
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شکل ۲ – منحنی تنش/کرنش HDPE قبل و بعد از قرارگیری در محلول اسیدسولفوریک در دمای ۶۰ درجه

 

شکل ۳ – منحنی تنش/کرنش PP قبل و بعد از قرارگیری در محلول اسیدسولفوریک در دمای ۶۰ درجه

  

شکل ۴ – منحنی تنش/کرنش PVC قبل و بعد از قرارگیری در محلول اسیدسولفوریک در دمای ۶۰ درجه

بررسی منحنی ها بيانگر آن است كه سطح زير نمودار كاهش يافته و رفتار پليمرها بعد از قرار گرفتن در محيط اسيدی از ductile به 
brittle تغيير يافته است. در ادامه، خواص مكانيكی، شامل: استحكام كششی و ازدياد طول در نقطه شكست پليمرها كه در بازه زمانی طولانی 

در محيط اسيدی قرار گرفته اند بررسی شده است. شكل های ٥ و 6 نتايج حاصله را توصيف نموده است. 
  

شکل 5 –استحکام کششی c(HDPE, b(PP, a(PVC بعد از قرارگیری بلند مدت در محلول اسیدسولفوریک در دمای ۶۰ درجه
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شکل ۶ –ازدیاد طول در نقطه شکست c(HDPE, b(PP, a(PVC بعد از قرارگیری بلند مدت در محلول اسیدسولفوریک در دمای ۶۰ درجه

استحكام كششی نمونه های HDPE. PVC، در محيط اسيدی بيش از زمانی است كه در محيط اسيدی قرار نگرفته اند. استحكام كششی 
PVC از ٤٢.٥8 به ٥٣.7 و HDPE از ٢8.٣8 به ٣٠.9 افزايش يافته، اما استحكام كششی PP از ٢9.9 به ٢8.7 كاهش يافته است. اين در 

حالی است كه ازدياد طول در نقطه شكست هر سه نمونه، زمانی كه در محيط اسيدی قرار گرفته اند، به شدت كاهش يافته، به گونه ای كه 
بعد از 6٠٠ ساعت، ازدياد طول در نقطه شكست PVCاز ١٢6 به ٣٠ درصد، HDPE از ٣86 به ٢٤١ درصد و PP از 7٠6 به ١٥١ درصد كاهش 

يافته است.
 همانطور كه مشاهده می شود نسبت تغييرات ازدياد طول در نقطه شكست PP بيش از HDPE و PVC بوده است.

 افزايش استحكام كششی در نمونه ها ، ناشی از كراسلينك شدن زنجيره ها و كاهش ازدياد طول در نقطه شكست نمونه ها، به دليل پارگی 
زنجيرهای پليمری و كراسلينك شدن زنجيرهای پليمری می باشد.
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